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THONG BAO

V/v hoan thanh diing ky hop dong theo mau, diéu kién giao dich chung

Kinh giri: Cong ty C6 phan Mai Linh

Cdn citr Ludt Bao vé quyen loi nguoi tiéu dimg; Nghi dinh so 55/2024/ND-CP
ngay 16 thang 5 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Bdo
vé quyén lpi nguoi tiéu dimg va cde vin ban quy pham phdp ludt cé lién quan;

Sau khi xem xét hd so mé sb 2024 HBM 122 tip nhan ngiy 07 thang 10 nam
2024 v& vide ding ky hop ddng theo mau, didu kién giao dich chung cua Céng ty Cb

phan Mai Linh (Céng ty) trong linh vuc mua ban cén ho chung cu, Uy ban Canh tranh
Québc gia thong bao:

1. Céng ty dd hoan thanh trach nhiém déng ky hop ddng theo mau, diéu kién giao
dich chung theo hd so ma sb 2024 HPM 122 néu trén theo Ludt Bao vé& quyén loi
ngudi tiu ding va céc vdn ban hudng din thi hanh.

2. Cong ty chiu trich nhi¢m tuén thi mau da hoan thanh trach nhiém déang ky;
tudn thu quy dinh cta phap ludt vé bao vé quyen loi nguoi tiéu dung va quy dinh ctia
phép luét co lién quan khi bd sung c4c ndi dung dé trong.

3. Cong ty duoc sir dung cic miu theo hd so néu trén dé giao dich véi ngu’ol tiéu
ding ke tir thoi diém hoan thanh viéc déng ky. Trong trudng hop thay ddi hop ddng
theo mAu, didu kién giao dich chung, d8 nghi Cong ty thyc hién thu tuc ding ky lai
theo ding quy dinh.

4. Viéc hoan thanh trach nhiém dang ky hop dong theo mau, didu kién giao dich
chung theo Thong béo nay chi ¢6 gia tri d6i v6i ban tiéng Viét da ndp trong hé so ding
ky va khong loai trir trach nhiém ctia Cong ty theo quy dinh tai khoéan 4 Diéu 23 Lut
Bao vé& quyén lgi ngudi tiéu dung.

5. Trudc ngay 31 thang 01 hing nim, Cong ty c6 trach nhiém gui bdo céo tinh
hinh ding ky va ap dung hop dong theo mAu, didu kién giao dich chung t6i Uy ban

Canh tranh Qudc gia theo MAu s6 01 tai Phy Iyc ban hanh kém theo Nghi dinh
55/2024/ND-CP.

Uy ban Canh tranh Qudc gia thong béo dé Cong ty biét va thyc hién./. /-

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhur trén;

- §& Cong Thuong TP. Ha Noi (dé p/h);
- Chu tich UBCTQG (dé blc);
- Luu: VT, HDM.
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HQP PONG MUA BAN NHA O
802 sealcsss

Cén ¢t B Iuét Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Cin cir Luat Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nim 2023 va cAc vin ban hudng dan thi
hanh;
Cin ctr Luat Nha & ngay 27 thang 11 nim 2023 va cic vin ban huéng dan thi hanh;
Cén cir Lugt Béo vé quyén loi ngudi tiéu diing ngay 20 thang 6 nim 2023 va cac vin ban huéng
dan thi hanh;
Can ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24 théng 7 nim 2024 céia Chinh phi quy dinh chi tiét
mdt s diéu ctiia Luat Kinh doanh bat dong san;
CAN I KNAC 1evvieveereiiieiesiesiene ettt sre st e sae et s e sr et e sbe et et ennnnna e
Can ¢l cac vin ban, hd so phap 1y dy 4n, cin ho chung cu:
Vin ban sb ... ngdy ...... thang ... ndm ... cia S¢& Xdy Dung thanh phd Ha Nbi v& viée
.......................... di déap ‘g quy dinh vé diéu kién bat dong san hinh thanh trong trong lai
duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh .....;

Cdc Bén duéi ddy gom:

I. BEN BAN NHA & (sau day goi tit 1a “Bén Ban”)?:

Tén Cong ty: Céng Ty C6 Phin PAu Tw Mai Linh

M4 sb doanh nghiép: 0102043394 do S& k& hoach va diu tu thanh phd Ha Néi cép 1in dAu vao
ngay 25/09/2006

Newdi dai dién theophiip IUBE: v omomommmersmsvssisensawsns ChBe Y cvovsimssnsmesmmmens
(Tmong hop la nguoi dai dién theo iy quyen thz ghi theo gzay ay quyén (van ban %y quyén)
50... .. Thé ciin cube cong dan (hg chiéu) so: ............ cdp ngay: .../ ..t ... .

Dia ch.i. I§l Khu nha miu Keangnam, dudng ME Tri, phuomg Mé Tri, quin Nam Tir Liém,
Thanh phd Ha N§i, Viét Nam

Picn thoai BN h&: covsianes

S0 1AL KhOAN: . coussmsssinssiimosnesss G117 7 ——

ME S8 thué: ...oveorereseeressiessensens

I1. BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a “Bén Mua”):

[Néu Khdch hang 1 ¢d nhdn thi dién cde thong tin dudi day, néu gom nhiéu cé nhén thi ghi ddy
dii théng tin ciia tung cd nhdn]

Hij VAR v orvsmursmmmssnmnmmmsams s cannsssnsssss P ——
CMND/H6 chiéu/CCCD 8: .....oco........ CApNAY oovvreeeenn BAT v e e
I ert Bl ol DU o ssovarmanines st o st o K B0 0 B AN R BB ST SRR BB AN

1 Ap dung d6i v6i cin hd chung cu hinh thanh trong tuong lai
> Blen thdng tin cua Bén Ban phu hgp véi cac gify phép duoc clp bdi co quan nha nude cb thdm
quyén

Zg/




.................................................................................................

M4 sb thué (néu BUJE wcvmausrs s 8T T8 om0t B 0 S5 s e s
[Néu Khdch hang 1& t3 chike thi dién cde thong tin dudi day]:

Tén t6 chite: ......... T T L7 T

Gidy CNPKDN/GCNDT/Gidy phép hoat dong sb: ......... CAP NEAY ..ovvvee. tai.eeeeeiriennn

Dia chi tru s& chinh:;

...........................................................................................

..................................................................................................

[Néu Khdch hang la cde cd nhdn mudn iy quyén cho mét nguoi lam dai dién, hodc Khdch hang
la mgt cd nhdn nhung 1y quyén cho nguoi khéc kv, hodc Khdch hang la t6 chitc thi cdn dién
thong tin Nguoi Pai Dién]:

Ngudi Dai Dién (néu c6): .

------------------------------------------------------

CMND/H§ chiéu/CCCD s8: ................ OAP NGAY: oo oo
Theo vin ban iy quyén sé: ...................... NEAY cvvssnisorannsiimmnsmmmenneammvsasasmss v

Hai Bén dong y ky két ban hop dong mua bdn cin hg chung cu nay véi cde diéu, khoan sau day:

3 Trong trudng Bén mua d(f)ng y cung ce“:lp
* Trong truomg Bén mua ddng y cung cp



Pidu 1. Giai thich tir ngit
Trong Hop Pdng ndy céc tir va cum tir dudi ddy duge hidu nhu sau:

1:

“Ciin H{” 1a ciin ho c6 cong ning sir dung d& & va céc phin dién tich ¢ cong ning sir
dung khac (néu c6) trong Nha Chung Cu duoce ban kém theo Cin Ho tai Hop Pdng nay,
bao gdm: “Cin H§” dugc xdy dung theo cu tric kidu khép kin theo thiét ké da dugc phé
duyét thujc Nha Chung Cu do Céng Ty C Phén Pau Tu Mai Linh dAu tr x4y dung véi
cdc théng tin, ddc diém ciia Cin Ho duge md ta tai Didu 2 cua Hop Ddng nay va “phin
dlen tich khac” trong Nha Chung Cu (néu c6) va céc trang thiét bi k§ thudt sir dung riéng
gén lién v6i Cin HO va cée phé“m di¢n tich khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Bén theo thoa
thuén gitta C4c Bén tai Hop Ddng nay; “phan dién tich khac” 12 céc phén dién tich trong
Nha Chung Cu khdng nam trong dién tich sin xdy dung Cin Ho nhung duoc bén cing voi
Can Ho tai Hop Ddng nay.

“Nha Chung Cu” 13 toan bd nha chung cu ¢6 Cin H do Cong Ty C6 Phin DAu Tu Mai
Linh lam chii d4u tur, bao gdm céc cin ho, dién tich kinh doanh, thuong mai, vin phong
dich vu va céc cong trinh tién ich chung ciia tda nha, k& ca phan khuén vién (néu c6) dugce
XAy dung 18l o thudc du an “Cong vién giai tri, trudmg hoc, t6 hop nha &,
thuong mai dich vy Golden Palace A” hoic tén goi khéc theo quyét dinh ciia Co quan Nha
nudce c6 thim quyen tai timng thoi diém thude phuong M& Tri, phuong Phi D6, quan Nam
Tir Liém, thanh phé Ha Nai.

“Hop D(’:‘mg” 14 hop dong mua béan cin hd chung cu/horp dong mua ban nha & nay va toan
bd cac phy luc, tai liéu dinh kém ciing nhw moi sira ddi, bd sung bang vin ban dbi véi Hop
Pdng nay do Céc Bén 1dp va ky két trong qua trinh thie hién Hop Pdng nay.

“Gi4 Ban Cin H§” 12 khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén d& mua Cin
Hb duge xéc dinh tai Didu 3 cia Hop Ddng nay.

“Bio Hanh Nha O” 13 viéc Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh Cin HO theo thoa
thuan trong Hop Pdng va quy dinh cta phap luat dé khic phuc, sira chira, thay thé cic
hang muc duoc liét k& cu thé tai Didu 9 cta Hop Ddng nay khi bj hu hong, khiém khuyét
hogic khi vén hanh sir dung khong binh thudng ma khéng phai do 16i ctia ngudi sir dung
Cén Ho gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phép luét nha &, phap
luat xay dung va theo thoa thusn trong Hop Pdng nay.

“Dién Tich San Xiy Dung Ciin H9” 12 dién tich san xdy dung cia Cin Hj bao gdm ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gén lidn v6i Cin HoO d6 duoc tlnh tir tim tudng bao,
tudng ngin Cin H, bao gdm ca dién tich san c6 cdt, hop ki thuét nim bén trong Can Ho.
“Dién Tich Sitr Dung Ciin H(” 1a dién tich san xdy dung dugc tinh theo kich thude thong
thity ctia Can Ho: bao gdm ca phan dién tich tudng ngin cic phong bén trong Cin Ho va
dién tich ban céng, 16 gia gin lién voi Can Hb d6; khong tmh tudng bao ngdi nha, tudng
phén chia cic Cin H¢ va dién tich san c6 cot, hop k§ thuét ndm bén trong Cén Ho. Khi tinh
dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san; trudmg hop ban cong c6 phﬁn dién tich
tudng chung thi tinh tir mép trong ctia tudng chung. Dbi véi dién tich 16 gia thi tinh toan bo
dién tich san tir mep trong ctia twong chung hodc tudng bao Can HJ. Trudng hop c6 trang
thiét bi, cAu kién gén lién véi ban cong, 16 gia nhung thude mit dimg cua cong trinh theo
ho so thiét k& dugc phé duyét theo quy dinh cta phép ludt vé x4y dyng thi trang thiét bi,
céu kién d6 duge x4c dinh thude Phin S Hiru Chung Cia Nha Chung Cu.

“Phan S& Hitu Riéng Ciia Bén Mua” 13 phén dién tich bén trong Cin Ho, bén trong phin
dlen tich khéc trong Nha Chung Cu (néu ¢6) va cac trang thiét bi k§ thudt sir dung riéng
gén lién v6i Cin Hp, phin dién tich khéc; cc phan dién tich nay dugc cong nhén 13 s& hitu
rleng clia Bén Mua theo quy dinh clia phép lu4t vé nha &.

“Phin S¢ Hitu Riéng Ciia Bén Bdn” 13 cic phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu v hé thdng trang thiét b k§ thuat gin lién v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén




10.

11,

12.

13.

14.

15.

16.

17,

18.

19.

20.

Bén khéng ban, khéng cho thué mua ma giit lai dé sur dung hoéc kinh doanh vi Bén Béan
khong phan b gié trj vén dAu tu ciia phin dién tich thuge s& hitu riéng nay vao gid bén cho
Bén Mua; cic phin dién tich ndy dugc cong nhén 13 s¢ hitu riéng ctia Bén Bén theo quy
dinh cta phap luat v& nha &.

“Phén $¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 13 phén dién tich con lai ctia Nha Chung Cu
ngoai phén dién tich thudc s& hitu riéng ctia cdc chi sé hitu cée cin hé trong Nha Chung
Cu va céc thiét b sir dung chung cho Nha Chung Cu d6 theo quy dinh cta phép ludt vé
nha &; bao gdm céc phén dién tich, cic hé théng thiét bi, hé théng ha tf?mg k§ thudt, cong
trinh ¢bng cdng duge quy dinh phap ludt v& nha & va céc phan dién tich khéc duoc Cac
Bén thoa thuan cy thé tai Diéu 11 cia Hop Ddng nay.

“Kinh Phi Bio Tri Phin S& Hiiu Chung Nha Chung Cu” hoic “Kinh Phi Bio Tri” 1
khoén tién 2% gia tri Cin Ho, phén dién tich khac da ban; khoan tién nay dugc tinh vao
tién ban va dugc tinh truée thué dé ndp nhim phuc vu cho viée bao tri Phan S& Hir
Chung Ciia Nha Chung Cu.

“Dich Vu Qudn Ly Vin Hanh Nha Chung Cw” 12 céc dich vy quén 1y, van hanh Nha
Chung Cu nhim dim bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng.

“Béo Tri Nha Chung Cuw” 13 viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chita khi
c6 hu hong nhdm duy tri chét lugng Nha Chung Cu; hoat déng Béo Tri Nha Chung Cu bao
gdm viée kidm tra, quan tric, kidm dinh chét lugng, stra chita nho, stra chita dinh ky va sira
chita 16n phin xay dung Nha Chung Cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chdy,
chita chdy; thay thé c4c linh kién hogc céc thiét bi st dung chung ctia téa nha, cum nha
chung cu.

“Ban N¢i Quy Nha Chung Cw” 13 ban noi quy quan ly, sir dung nha chung cu kém theo
Hop Dong nay va tht ca cc stra dbi, bd sung duoc Hoi Nghi Nha Chung Cur théng qua
trong qua trinh quan 1y, sir dung nha &. '

“Pon Vi Quan Ly” 12 t§ chirc hoic doanh nghi€p c6 chirc ning, ning luc thyc hién viée
quén ly, vin hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xdy dung xong va dua vao
sur dung.

“Gidy Chirmg Nhan” 12 Gidy chimg nhan quy&n s& hitu nha & va quyén st dung d4t &
hogc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi
d4t hofic gidly chimg nhén khac v& quy2n sir dung dt, quyén s& hiru tai san gén lidn voi dit
theo quy dinh ctia phép luét vé dét dai trong d6 c6 ghi nhin quyén s hitu nha 0, cong trinh
xdy dung hogc Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha & hodc Gidy chimg nhén quyén s hitu
cong trinh x4y dung do co quan nha nuée ¢ thdm quyén cp cho B&n Mua theo quy dinh
clia phép luat dét dai.

“Ban Quin Tri” 13 mot t6 chirc ma thanh vién gdm dai dién céc Chi S& Hitu, dai dién cia
Chit Ddu Tu (néu c6), dai dién Ngudi Sir Dung (néu duge Chit S& Hiru tiy quyén hop 18
tham gia Hoi Nghi Nha Chung Cur va ty tmg ctr duogc d8 cit tham gia Ban Quén Trj); duge
bau, bii mién thong qua Hoi Nghi Nhi Chung Cu phtt hop véi quy dinh phép lut; dé thuc
hién c4c quyén va trdch nhiém lién quan dén viéc quan 1y, str dung Nha Chung Cur theo ndi
quy, quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do By Xay dyung ban hanh va quy dinh cta
phép ludt v& nha & tai Viét Nam).

“Chii S& Hiru” 1a Bén Mua, Bén Bén, céc bén khic c6 quyén s¢ hitu hop phép dbi véi
(céc) cin ho va/hodc cac phin dién tich s¢ hitu riéng khéc trong Dy An.

“Ngwoi Sit Dung” 13 cac t chirc, hd gia dinh, ¢4 nhan dang str dung hop phép ciin ho hoic
céc phin dién tich khac trong Dy An théng qua hinh thire thué, mugn, & nho, duogce cho
phép/iy quyén quan ly, sit dung, sinh séng, cu ngu theo quyét dinh ctia Chu S¢ Hitu hoic
quyét dinh clia ciia co quan Nha nuée ¢6 thim quyén.,

“Hoi Nghi Nha Chung Cw” 14 hoi nghi Nha Chung Cu c6 su tham gia cta dai dién cc
Chit S¢ Hitu, Ngui Sir Dung (néu duge Chit S& Hiru ity quyn tham du) cita cée cén hé



21

22,

23.

tiép theo, dugc quy dinh cu thé tai Ban N6i Quy Nha Chung Cu va phép luét.

“Gia Dich Vu Quén Ly” 1a khoan tién ma cac Chi S& Hiru, Nguoi St Dung phai thanh
toan cho Don Vi Quan Ly d& dugc cung cdp Dich Vu Quan Ly theo quy dinh tai Diéu 3
cla Horp Dong nay.

“Dy An Thinh Phan” la mot phan ctia dy 4n “Khu d6 thi méi Tay Md - Pai Mb -
Vinhomes Park”, bao gdm céc 16 @4t [......cccvverennnn. ] do Bén Bén lam chu dAu tu, khai
thac, kinh doanh phu hop véi quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém ky két Hop Dong nay,
tén thu’cmg mai ctiia Dy An Thanh Phén la LT o

“Téng Gia Tri Hop Pdng” 14 khoan tién quy dmh tai Khoan 1 Diéu 3 ctia Hop Déng nay.

Pidu 2. Dic diém cia Cin H)

Bén Bén ddng ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua Cin Ho véi ddc diem nhu sau:

1.

a)
b)

c)

d)

Dic didm cia Can Ho:
C#n Hd co cdc thong tin, déc diém theo md ta tai Phu Luc II ctia Hop Déng.
Dién Tich Sir Dung Ciin HY 14: ...cvevirnnes m?,

Dién tich nay duge tinh theo kich thude thong thity (goi chung 1a dién tich thong thity) theo
quy dinh tai Khoan 6 Didu 1 ciia Hop Ddng nay va 1a cin cwr & tinh tién mua Cén Ho quy
dinh tai Piéu 3 ctia Hop Ddng nay;

Hai Bén nhét trf ring, dién tich sir dung ghi tai Diém nay chi 14 tam tinh va c6 thé ting 1én
hogc giam di theo thye té do dac tai thoi diém ban giao Cin HJ. Bén Mua ¢0 trach nhiém
thanh toan s6 tién mua Cin Ho cho Bén Ban theo dlen tich thyc t& khi ban giao Cin HJ;
trong trudng hop Dién Tich St Dung Cén H thue té chénh léch cao hon hodc thap hon

a0 Ksvavirs phin tram)5 so v6i Dién Tich Str Dung Cén Ho ghl trong Hop DPdng nay
thJ Hal Bén khong phéi didu chinh lai Téng Gia Tri Hop Pdng. Néu Dién Tich Sir Dung
Can Ho thuc té chénh 1&ch vugt qué ........ % Crvvrerene phin tram)6 so voi Dién Tich Str Dung
Cén H9 ghi trong Hop Ddng nay thi Téng Gia Tri Hop Pdng s& duge diéu chinh lai theo
dién tich do dac thuc té khi ban giao Cén Hb.

Pé tranh hidu nhim, ndi dung trén ddy duoc giai thich va lam 18 nhu sau: trong trrong hop
ty 1é chénh léch glua Dién Tich Sir Dung Can H¢ thuc t& va Dién Tich Sir Dung Cin Ho
ghl trong Hop Dong nay trong pham vi d@én ...% (... phéan tram)’ thi Cac Bén khong phai
diéu chmh lai Téng Gia Tri Hop Dong. Néu ty 18 chénh 1&ch gitta Dién Tich Sir Dung Cin
Hb thyc té va Dién Tich S Dung Cén Ho ghi trong Hop Ddng nay vuot qui ...% (.. phan
tram)8 thi Téng Gia Tri Hop Pdng s& dugc didu chinh lai theo dién tich do dac thye té khi
ban giao Can HJ.

Trong bién bén ban giao Cén Ho hodc trong phu luc cua Hop Déng, Hai Bén nhét tri s& ghi
13 Dién Tich Stt Dung Céan H§ thuc té khi ban giao Cin H, Dién Tich St Dung Cén Ho
chénh 1éch so véi dién tich ghi trong Hop Bong (néu c6). Bién ban ban giao Can Ho va
phu luc cta Hop DPdng 12 mdt bo phan khong thé tach 101 ciia Hop Pdng ndy. Dién Tich St
Dung Can Ho duge ghi vao Glay Chitng Nhén cép cho Bén Mua dugc xé4c dinh theo Dign
Tich Str Dung Cén H§ thye t& khi ban giao C#n Ho;

Dién Tich San Xay Dung CH HE 18 ..coenesesuiiis m?. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 1 ctia Hop Pong nay;

Muc dich sir dung Can Ho: dé o.

5 Theo thoa thudn tai thdi diém ky két Hop Ddng, t6i da 02% theo khuyén nghj ctia Uy ban Canh
tranh Quéc gia (UBCTQG)

6 Theo thoa thuan tai thoi diém ky két Hop Dong, t01 da 02% theo khuyen nghi cia UBCTQG

7 Theo thoa thun tai thoi diém ky két Hop Bong, t61 da 02% theo khuyen nghi cia UBCTQG

8 Theo thda thuan tai thoi diém ky két Hop Dong, t6i da 02% theo khuyén nghi cia UBCTQG
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7

Pidu
1.
a)

Nam hoan thanh x4y dung (ghi ndm hoan thanh viée xdy dyng toa nha chung cu): du kién
Vao ...

Céce ndi dung thoa thuan khéc (néu L
Dic diém vé dt xdy dung Nha Chung Cu c¢6 Cin H§ néu tai Khoan 1 Piéu nay:

Thira dat s6: .....occeeeeeevev, ho#c 6 88: oo, ho#c 16 $6: v
Toban d6 $6: ..vvevveveeereeeeeo do co quan ........... — lap;
Dién tich dat st dung chung; ........... m>

Céc ndi dung thoa thuan khac (néu 0 U T

Gidy to phép 1y ctia Cin Ho: Bén Bén cung cp cho Bén Mua céc thong tin, ban sao cac
gidy t& sau day:

[HO so, gidy to vé dAt dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dét hoic Gidy chimg nhén quyén
stt dung dét ciia dy 4n bt dong san,
HS so, gidy tor vé KRBT, AU icssintasossrasssossmoesssaressnsrssbessssssssssssss 5ssiiomnesnenaessn

Hb so, giéy tor vé dAu tu QYA woiisersarassnsensrnssassonsessssansssississsnssis sinsesemmnn e

Céc thong tin, giY 10 KNAC! w.vvvrvvvrrreveorseeeesesseeeoessoesssooooooeoo P

Thye trang céc cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén Cén Ho: dy kién hoan thanh vao

....................................

Kém theo Hop Ddng nay con c6 ban sao c6 ching thye: thoa thuin cdp bao 1anh v& nha &
sb ... ngay ...... thang ... ndm ... va viin ban cam két cna ngén hang béao lanh giri Cha Pau
Tu (trir trudmg hop Bén Mua Iya chon khéng c6 bao lanh cho nghfa vu tai chinh ciia Chi
Péu Tu d6i véi minh); vin ban ciia co quan quan 1y nha & cAp tinh noi c6 Nha Chung Cu

£

[0 ... ngdy ...... thing ... ndm ... ctia S¢ Xdy Dung thanh phd Ha Noi vé viée
....................... » dd dép vmg quy dinh vé didu kién bét dong sén hinh thanh trong tuong
lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai .................. :]'° vé viéc nha & hinh thanh

trong twong lai di diéu kién dwoc dua vao kinh doanh,

Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung nha, céng trinh xdy dyng (néu co): ......!1

Céc ndi dung thoa thudn Khac (€1 €6): .ovvvvvvvererereeeeeeeecevooosoeooooosoosoooooooooe =

3. Gid Ban Ciin H{, Kinh Phi Bio Tri, phwong thire va thoi han thanh to4n

Téng Gi4 Tri Hop Déng:

Téng Gia Tri Hop Ddng bao gdm: Gié Ban Ciin Hb, thué gi4 tri gia ting, Kinh Phi Bao Tri

dugc xé4c dinh cu thé nhu quy dinh tai Phu Lyc III cta Hop Dong nay.

Trong doé:

- Gid Ban Cén Ho duoc x4c dinh 12 don gid ban 01 m? Dién Tich St Dung Cén H¢ (da
bao gém gid trj quyén sir dung dét, chua bao gom thu€ gid tri gia ting) nhan véi (x)
Dién Tich Sir Dung Cin Ho; ‘

- Thué gid trj gia tang 1a khoan thué dugc tinh trén Gi4 Bén Cin H9 sau khi trir di gi4
tri quyén sir dung dat duge trir 8 tinh thué gid trj gia ting véi mirc thué sudt theo
quy dinh ciia phép lut tiry timg thoi didm.

- Kinh Phi Bo Tri (khong phai chiu thué gia trj gia ting) duoc xéc dinh bing 02% Gia
Bén Can Ho.

9Pién theo cée thdng tin, hd so duoe co quan c6 thdm quyén chp/phé duyét cho du 4n

1

°Pién theo thdng tin véin ban x4c nhan bét ddng san hinh thanh trong twong lai du didu kién dua

vao kinh doanh do co quan nha nuéc ¢6 thém quyn cép

Pién ndi dung nay trong trudng hop c6 cic quy dinh clia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén
12Pién néi dung nay trong trudng hop c6 céc théng tin tir co quan Nha nuée c6 thim quyén, céc
thong tin khac c6 trong gidy t&r duoc cap cho Chii Pau Tu



b)

b)

d)

Gia Ban Cén Ho quy dinh tai Diém a Khoan nay khong bao gdm céc khoan sau:

(i). Céc khoan 18 phi trude ba, phi va 1 phi theo quy dinh cta phap ludt lién quan dén
viée thuc hién céc thi tuc xin cp Giéy Chimg Nhén cho Bén Mua. Céc khoan 1¢ phi
trudce ba, phi va 18 phi nay do Bén Mua chju trach nhiém thanh todn;

(ii). Chi phi két ndi, lp dit cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho Cén Ho gdm: dich vy
cung cép ga, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khidc ma Bén
Mua sir dung cho riéng Can H. Céc chi phi nay Bén Mua thanh todn truc tiép cho
don vi cung tng dich vy;

(iii). Gid Dich Vu Quén Ly hang théng, K& tir ngay ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo
thoa thudn tai Didu 8 cia Hop Ddng nay, Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh todn Gia
Dich Vu Quén Ly theo thoa thuén tai Hop Pong nay;

(iv). Céc khoan phi ngin hang, phi chuyén khoan hodc céc khoan phi twong ty phai tra
hodc phai tinh trén khodn thanh to4n clia Bén Mua. Bén Mua c6 trach nhiém thanh
todn cac khoan tién nay.

Hai Bén théng nhét ké tir ngdy ban giao Cin HO va trong subt thoi han s& hitu, sir dung

Can Ho d4 mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,

thanh toan Gia Dich Vu Quan Ly hang théng va céc loai phi dich vu khéc do viée sir dung

céc tién ich nhur: khi dbt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cép, .... cho nha cung cép dich

VUL

Phuong thirc thanh toan tidn mua: thanh to4n bang tién Viét Nam thong qua ngén hang

hodc hinh thirc khéc theo quy dinh phép luét.

Thoi han thanh toan:

Thoi han thanh ton tién mua Cén Ho (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tri): theo quy dinh

tai Phu Luc III cia Hop DPdng nay.

Thoi han thanh toan Kinh Phi Béo Tri: theo quy dinh tai Phu Lyc III cia Hop Ddng nay

Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhiém ndp Kinh Phi Bao Tri vao mét tai khodn mé tai ngén

hang thuong mai theo quy dinh ctia phdp luét v& nha & va dugc xéc dinh cu thé trong Hop

Ddng nay.

Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri duge Céc Bén thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé

nha &.

Trudng hop ngay dén han thanh todn cia tht c& cdc khoan thanh todn néi trén tring vao

ngdy nghi 1am viéc theo quy dinh cta phép luét thi ngay thanh toén s& la ngay lam viéc tiép

theo k& tiép ngay nghi do.

Thi didm xdc dinh Bén Mua hoan thanh nghfa vy thanh toén dbi véi tht ca céc khoan tién

phai thanh toan, phai déng 12 thoi diém Bén Bén xult phiéu thu vé khoan tién d& nhén

thanh to4n ctia Bén Mua hodc sb tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan clia Bén Ban.

Didu 4. Chit hrong cong trinh nha &

Ls

a)
b)

Bén Bén cam két bao dam chit lugng cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 c6 Cin HO néu
tai Didu 2 Hop Ddng nay theo dung thict ké d& dugce phé duyét va sit dung dung (hodc
twong duong) cac vat liéu xay dung Cin H§ ma Hai Bén dd cam két trong Hop Ddng niy.
Tién d x4y dyng: Hai Bén thdng nhat Bén Bén c6 trdch nhiém thyc hién viéc x4y dung
Ciin Ho theo dung tién d6 thoa thuan duéi day:'
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3 Pién theo tién d6 ciia Ch Piu Tu, dam bao tién d6 thanh toan quy dinh tai Phy luc III Hop
Pong tuong g véi tien do xdy dung
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d)

.................................................................................................................

Bén Bén phai thyc hién x4y dung céc cong trinh ha ting k§ thudt va ha ting x4 hoi phuc vu
nhu cdu & tai khu Nha Chung Cu ctia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung,
tién d6 Dy An Thanh Phin d3 dugc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy
chudn, tiéu chudn x4y dung do Nha nude quy dinh.

Vi€c ban giao Cian Ho cho Bén Mua chi duoc thyc hién sau khi d& hoan thanh viéc nghiém
thu Nha Chung Cu theo thiét ké da dugc phé duyét va nghiém thu cong trinh ha tAng k§
thuét ctia khu vye c6 Cin Ho dwoc diu tu xdy dyng theo tién d6 cua Du An Thanh Phin da
duge phé duyét, bao gom: h¢ théng dudng giao thdng; hé théng dién chiéu séing cong cong,
hé théng dién sinh hoat; hé théng cung cdp nude sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cép
chit dbt; he théng théng tin lién lac (néu cd). Truong hop Bén Ban phai x4y dung cong
trinh ha ting x4 hoi phyc vu nhu cdu & theo chu truong dau tu thi phai hoan thanh xay
dung va nghiém thu céng trinh nay theo tién d0 ctia duge phé duyét trude khi ban giao Can
HO, bao gdmz......evvvrrooe, A

A A 3\ - o A -
Diu 5. Quyen va nghia vu cia Bén Bin

1.
a)

b)

d)

d)

g)
h)

Quyén ctia Bén Ban:

Yéu cAu Bén Mua tra tién mua Cin H9 theo dung thda thuén tai Pidu 3 cta Hop Déng va
dugc tinh 14i suét trong treong hop Bén Mua chdm thanh toé4n theo tién dd thoa thuén tai
Pidu 3 cia Hop Béng ndy. Viéc tinh 141 suét chim thanh to4n dwoc quy dinh cu thé tai
Khoan 1 Piéu 12 ctia Hop Ddng nay;

Yéu cdu Bén Mua nhan ban giao Cin HY theo dung théi han thoa thuén ghi trong Hop
Pdng nay: '

Puge quyén tir chdi ban giao Cin H¢ hodic ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhén ciia Bén
Mua cho dén khi Bén Mua thanh todn ddy dii cc khoan tién theo thoa thuén trong Hop
Déng nay; -

C6 quyén ngumg hozc yéu céu nha cung cép ngirng cung cép dién, nude va cc dich vu tién
ich khéc néu Bén Mua/Ngusi Sir Dyng (hodic bén nhén chuyén nhuong Hop Pdng Mua
Ban Can H ttr Bén Mua) vi pham Quy ché quan Iy str dung nha chung cu do B§ X4y dyung
ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Déng nay;

Duoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dyng cong trinh Nha Chung Cu ¢6 gia tri

chit lugng twong duong theo quy dinh cta phap luit vé xéy dung; trudng hop thay ddi
trang thi€t bi, vét li¢u hoan thién bén trong Cin H9 thi phai ¢6 sy théa thuén bang vin ban
véi Bén Mua;

Thye hién céc quyén va trach nhi¢m ctia Ban Quén Trj trong thoi gian chua thanh 14p Ban
Quén Tri; ban hanh Ban N6i Quy Nha Chung Cu; thanh 14p Ban Quan Tri; Iwa chon va ky
hop dong véi Pon Vi Quén Ly Vén Hanh Nha Chung Cu & quan ly vén hianh Nha Chung
Cu ké tir khi dwa Nha Chung Cu vao st dung cho dén khi Ban Quan Trj duge thanh l4p;
Pon phurong chdm dirt Hop Ddng theo thoa thuén tai Pidu 15 cua Hop Déng nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham céc
thoa thudn thude dién phai ndp phat hoic phai boi thuong trong Hop Pdng nay hodc theo
quyet dinh clia co quan nha nuée ¢6 thim quyén;

Trén co s& théng nhét gitra Hai Bén, Bén Bén c6 thd didu chinh, phéan chia lai ciu tric noi
thit cia Can H§ trong qua trinh thi cong x4y dung va truée khi ban giao Cin Ho cho Bén

Mua khi thdy can thiét cho phu hop véi thue t& st dung véi diéu kién 13 céc didu chinh,

1 Pién theo cac phé duyét du 4n ctia co quan nha nude ¢6 thAm quyén



k)

D)

b)

d)

d)

g)

h)

thay ddi d6 khong 1am anh hudng dén cbng nang st dung, két chu ctia cdc hang muc chinh
va viéc diéu chinh, thay dbi nay 1a nham muc dich hoan thién Cin Ho theo hu'O'ng t6t hon
trén co s& dam bao cac quy dinh phap luat hi¢n hanh;

Puge sira dbi dbi voi cac thiét ké, b tri mit ngoai Nha Chung Cu, canh quan cta toan du
an néi chung va Du An Thanh Phén néi riéng phu hgp véi yéu cAu clia co quan nha nude
c6 thim quyén.

Yéu cu Ben Mua ndp céc loai gidy to, tai liéu, viin ban va cac khoan thué va & ph1 & 1am
thi tuc cAp Gidy Chu‘ng Nhan cho Bén Mua theo quy dinh cuia phép luat va yéu céu cia co
quan Nha nuée ¢6 thim quyén;

Thuye hién cac quyén khac theo Hop Déng va quy dinh phép lut lién quan.
Nghia vu ctia Bén Ban:

Cung cAp cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cu va thiét k& Can Ho di duogc phe duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo Hop Dong
nay 01 (m¢f) ban vé thiét k& mat bang Ciin Hp, 01 (mof) ban v& thiét ké mit bang tAng nha
cé Cén Ho, 01 (md1) ban vé& thiét ké mit bang tda Nha Chung Cu ¢6 Cian Ho dd dugc phé
duyét va cac gidy to phép Ly c6 lién quan dén viéc mua ban Cén Ho;

Xay dung Cin HO va cac cong trinh ha tAng theo ding quy hoach, ndi dung hd so Dy An
Thanh Phin va tién d6 d4 duge phé duyét, dam bao khi ban giao Cén Ho thi Bén Mua c6
thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

Pam bao chét luong xdy dung, kién triic k§ thudt va m§ thuét Nha Chung Cu theo ding
tiéu chudn thiét ké, tiéu chudn k§ thuét hién hanh;

Bao quéan Can Ho trong thdi gian chua giao cho Bén Mua; thuce hién béo hanh Cén H§ va
Nha Chung Cu theo quy dinh tai Didu 9 ciia Hop Ddng nay;

Ban giao Can H¢ va céac gify to phap 1y c6 lién quan dén Can H theo dung thdi han thoa
thuén trong Hop Pdng nay;

D& 1am 18, Bén Bén chi c6 trach nhlem ban giao Cin HO cho Bén Mua sau khi Bén Mua
thanh toan ding, ddy du cic khoan tién dén han thanh toan theo quy dinh tai Hop Ddng
nay Trong trudng hop dén ha.n ban glao nhung Bén Mua vén chua thanh toén céc khoan
tién dén han, Bén Bén c6 quyén tir chdi ban giao Cén HY cho Bén Mua.

Huéng clan va ho trg ‘Ben Mua ky két hop ddng st dung dich vu véi nha cung cép dién
nudc, vién thong, truyén hinh cap, ....;

Nop tién st dung @At va céc khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban Cén H)
theo quy dinh ctia phap ludt;

Lam tht tuc d& co quan nha nude ¢6 thim quyén cép Gidy Chimg Nhin cho Bén Mua.

Trong truong hop nay, Bén Ban s& c6 vin ban thong béo cho Bén Mua vé viée ndp cac
gidy t& lién quan & Bén Ban 1am thu tuc @& nghi cAp Gidy Chimg Nhén;

Trong thoi han 20 (haz Muoi) ngay, ké tir ngay nhén duge thong bao clia Bén Ban ma Bén
Mua khong ndp ddy do cac gidy to theo thong b4o ma khdng c6 1y do chinh déng thi coi
nhu Ben Mua tu nguyén di 1am tha tuc c¢Ap Gidy Chiing Nhén, trir truong hop Bén Ban co
quyét dinh khéc. Khi Bén Mua tu nguyen lam thu tuc de nghi ¢ip Gidy Ching Nhan thi
Bén Ban phai hd trg va cung cép dy di hd so phép ly vé Cin Hy;

Pé 1am r6 va giai tthh thém, nhitng trudng hop sau ddy, Bén Mua khong dugce coi 1 c6 ly
do chinh déng, bao gdm: bén xir Iy viéc ca nhén, gia dinh, cOng téc xa, khong thé thu xép
ducc cong viéc/thoi gian, ban than bi o dm dau nhung khéng nam vxen/cap ciu, nguon than
bi 6m dau, thiéu/khéng du tai chinh va céc 1y do khéc khéng nim ngoai tAm kiém Soat, Xir
1y cia Bén Mua. Trong truong hop Bén Mua tu nguyén thyc hién thu tuc d& nghi cép Gidy
Chiing Nhén, Bén Mua c6 trach nhiém thanh todn toan by cac khoan tidn, cAc nghia vy tai



k)

D

s A
Pieu

d)

d)

chinh dénr han pht hop v6i quy dinh ctia phép luat Bén Ban s& cung cép ddy di hd so, tai
liéu xin cap Gidy Chimg Nhan thudc trach nhiém ma Bén Bén phai cung cAp theo quy dinh
ctia phép lut tiy timg thoi diém. '
T6 chirc Hoi Nghj Nha Chung Cur 1dn ddu dé thanh 1ap Ban Quén Tri noi ¢6 Cén Ho; thyc
hién cdc nhiém vu ctia Ban Quéan Trj khi Nha Chung Cu chua thanh I4p dwoc Ban Quén
Tri;

HG trg Bén Mua lam céc tha tuc thé chdp Can Hp tai t chirc tin dung khi ¢6 yéu cdu cia
Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Ddng va bbi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham c4c théa
thuan thuge dién phai nop phat hoic bdi thuong theo Hop Dong nay hoic theo quyét dinh
clia co quan nha nude c6 tham quyén;

Nop Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cta phép lut dbi v6i Phan Dién Tich Thude S& Hitu
Riéng clia Bén Bén vao tai khodn md tai ngén hang thuong mai theo quy dinh cta phép
luft vé nha & @€ Ban Quan Trj tiép nhan, quén Iy sau khi Ban Quan Trj dugc thanh lap theo
dung thoa thugn tai Piém b Khoan 3 Diéu 3 cia Hop Dong nay va quy dinh phap luat;
Cong khai Hop Ddng theo quy dinh ctia phép luat v& kinh doanh bét dong san. Trudng hop
Bén Ban va Bén Mua thoa thuan céc nbi dung dé quy dinh trong Hop Pong ma cac ndi
dung nay khong c6 trong hop déng miu dang ky theo quy dinh cta phép luit vé kinh
doanh bit dong san va cdc ni dung niy thude trudng hop phai thuc hién ding ky, cong
khai theo cac phép luét khéc thi C4c Bén phai 18p thanh phu luc ciia Hop Déng dé quy dinh
riéng ve cdc ndi dung nay; Bén Ban sir dung phu luc Hop Dong nay dé thuc hién ding ky,
cbng khai theo quy dinh ctia phép lujt lién quan.

Bén Bén c6 nghia vy bdo dim an toan, an ninh thong tin ctia Bén Mua theo quy dinh cia
Luét Bao vé quyen loi ngudi tiéu ding va quy dinh khic cta phép luét ¢ lién quan. Bén
Bén chi dugc sir dung théng tin ctia Bén Mua dé phuc vu trye tiép cho viée thuc hién nghia
vu Hop Dong ctia Hai Bén. Viéc thu thap, sir dung thong tin ctia Bén Mua (bao gém ca
chia sé, tiét 16 va chuyén giao théng tin cia Bén Mua cho bén thit ba) trong cdc trudmg hop
khéc phai dugc Bén Mua dong y theo céc quy dinh cy thé tai Luat Bao vé quyén lgi ngudi
tiéu dung.

6. Quyén v nghia vu ciia Bén Mua

Quyén ctia Bén Mua:

Nhén ban giao Cén H3 quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Ddng nay ¢6 chit luong véi cée thikt
bi, vat liéu néu tai bing danh muc v4t liéu xdy dyng ma Cac Bén d3 théa thuén kém theo
Hop Dong nay va ho so Cin H¢ theo diing thoa thuan trong Hop Dong nay;

Duogc stt dung .................. 15 chd dé xe mdy trong bai d8 xe ctia nha chung cu tai vi tri dugc
Bén Ban b6 tri phit hop véi thiét ké khu vare dé xe cia Nha Chung Cu;

Yéu ciu Bén Bén lam thi tuc d& nghj cAp Gidy Chimg Nhén theo quy dinh cta phap luat
(trir trudmg hop Bén Mua ty nguyén thue hién thu tuc nay theo thoa thuén tai Piém h
Khodan 2 Diéu 5 ctia Hop Pong nay);

Pugc toan quyén s& hiru, sir dung va thue hién cac giao dich dbi v&i Can H9 theo quy dinh
cua phép luat, dong thoi duge st dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vy cung
cdp truc tiép hodc théng qua Bén Bén sau khi nhin ban giao Cén Ho theo quy dinh v& st
dung céc dich vu ha tng ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhan Gidy Chiing Nhén sau khi d4 thanh toan di 100% Téng Gia Tri Hop Péng vi céc
loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén Cin Hb theo théa thuan trong Hop Dong ndy va theo

1556 lugng cy thé duge dién tai thoi diém ky két hop ddng theo thibt ké dugc phé duyét



g)

d)

d)

g)

h)

k)

quy dinh ctia phép luét;

Yéu cAu Bén Béan hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tdng k¥ thuat va ha tAng x&
héi theo ding ndi dung, tién do Du An Thanh Phan d3 dugc phé duyét;

C6 quyén tir chéi nhén ban giao Cén Ho néu Bén Bén khong hoan thanh viéc xdy dung va
dua vao st dung céc céng trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu cta Bén Mua theo
ding thoa thuén tai Khoan 4 Diéu 4 ctia Hop Dong nay ho#c trong trudong hgp Dién Tich
St Dung Can Ho thye t€ nhé hon/lén hon qué ........... %16 50 v6i Dién Tich Sir Dyng Cén
Ho ghi trong Hop Pdng nay. Viée tir chéi nhan ban giao Cén Ho trong trudng hop nay
khéng bi coi 12 vi pham céc diéu kién ban giao Cin H§ cia Bén Mua doi véi Bén Ban,

P4 1am 8 va trénh hiéu nhim, trong trudng hop chénh 1&ch dién tich néu trén, Bén Mua
chi c6 quyén tir chdi nhdn ban giao Cin H9 trong trudng hop ti 1& chénh 1éch Dién Tich Sir
Dung Cin Ho thue & vuot qué ...% (... phdn tridm)" so voi Dién Tich Sir Dung Cén HO
ghi trong Hop Dong nay.

Yéu ciu Bén Bén 16 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cur 14n déu dé thanh 18p Ban Quéan Tri noi
¢6 Cn Ho khi ¢6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quéan Tri theo quy dinh cia phap luét;

Yéu ciu Bén Bén h8 tro thi tuc thé chép Can 9 tai to chire tin dung trong trudng hop Bén
Mua 6 nhu cAu thé chap Cin HJ tai t6 chire tin dung;

Yéu ciu Bén Ban ndp Kinh Phi Bao Tri theo ding thoa thuan tai Piém b Khoan 3 Diéu 3
cua Hop Pong nay.

Nghia vu cia Bén Mua

Thanh to4n ddy da va ding han Gia Ban Can H9, thué gid tri gia ting tuong tmg, va Kinh
Phi B4o Tri theo thoa thudn tai Diéu 3 ctia Hop Dong nay;

Nhén ban giao Cén Ho theo théa thuan trong Hop Ddng nay;

K& tir ngay nhén ban giao Can H), Bén Mua hoan toan chiju trach nhiém dbi véi Cian HO da
mua va tu chiu trich nhiém vé viéc mua, duy tri céc hop dong bao hiém cén thiét d6i voi
moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cin H6 va bao hiém trach nhiém dén sy pht hop v6i quy
dinh ctia phap luét;

K2 tir ngdy nhan ban giao Cén HY, k& ca trudmg hop Bén Mua chua vao sir dung Cén Ho
thi Cén Ho s& duge quan 1y va bao tri theo Ban Noi Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai
tuan thi cac quy dinh dwoce néu trong Ban Ngi Quy Nha Chung Cu;

Thanh todn céc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phép luat ma Bén Mua phai
ndp nhu théa thudn tai Didu 7 cia Hop Pong nay;

Thanh todn cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuée, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac ............. va céc khoan thué, phi khdc phat sinh do nhu cau st
dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh to4n Gia Dich Vu Quan Ly va céc chi phi khac theo théa thudn quy dinh tai Khoan
5 Diéu 11 cia Hop Pong nay, ke ca trudong hop Bén Mua khong st dung Can Ho;

Chip hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh phap
Judt va Ban Noi Quy Nha Chung cw dinh kém theo Hop Dong nay;

Tao didu kién thufn loi cho Pon Vi Quén Ly trong viéc bao trl, qun 1y vén hanh Nha
Chung Cu;

Str dung Cin H) ding muc dich d& & theo quy dinh cia phép ludt v& nha & va theo thoa
thuén trong Hop Dong nay;

16 Theo thoa thuan tai thoi diém ky két Hop Ddng, ti da 05% theo khuyén nghi cia UBCTQG
17 Theo thoa thuan tai thoi diém ky két Hop Ddng, t6i da 05% theo khuyén nghj cia UBCTQG
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Nop phat vi pham Hop Déng va bbi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham céc thoéa
thuén thudc dién phai ndp phat hoic bdi thudmg theo quy dinh trong Hop Ddng nay hoiic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ thAm quyén;

Thye hién céc nghia vu khéc theo quyét dinh cita co' quan nha nuée c6 thim quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan ly, stt dung Nha Chung Cu;

Dém bao ddy du nang luc tai chinh, ning luc hanh vi dan sw dé giao két va thyc hién Hop
Pong va du diéu kién dé duoc cép Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ciia phép luat. Bén
Mua ¢6 trach nhiém cung cap cho Bén Bén céc gidy to, tai lidu theo yéu cdu cia Bén Mua
dé x4c minh quyén ndy ctia Bén Mua tai bit ky thoi diém nao trong qua trinh thuc hién
Hop Déng;

Tai moi thoi diém va khéng phu thude vao hidu luc ciia Hop Béng nay, khi chuyén nhugng
lai Cén Hj cho mot bén khée, Bén Mua c6 nghia vu théng bdo cho bén nhan chuyén
nhuong céc quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu va ddm bao ring ngudi nhan
chuyén nhugng quyén s hitu Ciin H9 phai ¢6 vin ban cam két v& viée tun tha ddy du cac
quy dinh trong Ban Ngi Quy Nha Chung Cu va s& ké thira céc quyén va nghia vy cia Bén
Mua theo céc hop ddng/théa thudn ma Bén Mua d tham gia.

Truong hop Bén Mua ty thuc hién nghia vy 1am thi tuc xin cap Gidy Chimg Nhan, Bén
Mua phai hoan thién moi gidy to, tai liéu, ky cdc vin ban thanh ly Hop Pdng va bién ban
giao nhén tai liéu v6i Bén Ban va hoan thanh moi nghia vy thanh to4n/tai chinh con lai
dugc Bén Bén thong béo phi hop véi quy dinh Hop Ddng d& Bén Ban ban giao céc gidy
to, tai ligu cho Bén Mua;

Thye hién céc nghia vu khac theo Hop Ddng nay va quy dinh ctia phap luét lién quan.

7. Thué va céc khoén phi, I§ phi lién quan

Bén Mua phai thanh toan 18 phi truéc ba va céc loai thué, phi, 18 phi ¢6 lién quan dén viéc
clp Gidy Chimg Nhén theo quy dinh ctia phép lut khi Bén Bén lam tha tye cép Gidy
Chimg Nhén cho Bén Mua v& trong qué trinh sé hitu, sir dung Can Hb ké tir thoi diém
nhén ban giao Cin Hj.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va c4c loai ph, 16 phi, chi phi (néu ¢6) theo quy dinh
cho Nha nudge khi thye hién ban Cin H¢ cho nguei khéc.

Bén Bén c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cia Bén Béan cho
Nha nuée theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 8. Giao nhan Ciin Hp

1.
a)

b)

Diéu kién giao nhan Ciin Hé:

Bén Bin dé hoan thanh vigc x4y dyng Nha Chung Cu, Cin Ho theo dung thiét ké duoc pha
duyét va sir dung ding céc thiét bi, vét lidu tai danh muc vat liéu, thiét bj kém theo Hop
Déng nay (trir truomg hop thoéa thudn tai Pidm d Khodn 1 Piéu 5 ciia Hop Pdng nay); ddng
thoi hoan thanh vige xay dyung cac cong trinh ha tAng k¥ thuét, ha téng x4 hoi (néu cd) clia
Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop Déng nay, bao dam két ndi véi hé théng
ha ting chung ctia khu vye. Dién Tich St Dung Cin H thuc t& chénh léch trong pham vi
dén ...... % (... phan tram)'® so v6i Dién Tich St Dung Cén H ghi trong Hop Dong nay.
Bén Mua di thanh todn ddy di cée dot thanh todn Téng Gia Tri Hop Déng, céc khodn thué,
phi, 1¢ phi dén han, c4c khoan tidn khéc theo quy dinh cia Hop Ddng nay va quy dinh cia
phép ludt lién quan (néu ¢6) va céc khoan tién phat vi pham, bdi thudng thiét hai phat sinh
(néu cd) theo quy dinh cta Hop Dong nay.

** Tuong dwong gid trj quy dinh tai Diém g Khoan 1 Didu 6 cia Hop Ddng nay
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Bén Ban ban giao Cin HY cho Bén Mua Va0 ..., 19 Pé 1am 18, ngdy cuoi cing cua
\ e \ s 1 ~ K ~ .

thoi han ndy dugc coi 1a “Ngay Pen Han Ban Giao”.

Vide ban giao Can Hj c¢6 thé sém hon hogic mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khoéng dugc chdm qua ......ccevvennn. 20 noay ké tir Ngay Dén Han Ban Giao;
qué thoi han ndy, Bén Bén phai c6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do chim ban
giao Cén Ho va d& xuét vé thoi han ban giao méi (“Thoi Han Ban Giao Gia Han”).

Trude ngay ban glao C#n H it nhét 15 (mueoi ldm) ngy, Bén Ban phai gii vén ban thong
bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Can HJ.

Can Ho duogce ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duge duyét; phai sir dung
dung cac thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vét ligu, thit bi xdy dung ma Cac Bén di
thoa thun theo Hop Ddng, trir trudng hop quy dinh tai Diém d khoan 1 Pidu 5 ctia Hop
Dong nay.

Vao ngay ban giao Cén H¢ theo thong bio, Bén Mua hodc nguoi dugce uy quyen hop phép
phai dén kiém tra tinh trang thyc té Cin Hb so voi thoa thuan trong Hop Dong ndy, cling
v6i dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thuc té Can Ho va ky vao bién ban
ban giao Cén HJ.

Pé lam 13, trong trucmg hop Bén Mua khong c6 yéu cau do dac lai Dién Tich St Dung
Cén HJ tai thoi diém ban g1a0 Czn H9, thi Bén Mua c6 quyén quyet dinh chp nhan/cong
nhéan s8 liéu do dac thuc t& do cong ty do dac ciia Bén Ban cung cap dinh kém theo tai ligu
ban giao. Trong trudng hop ndy, Cac Bén s& ky vao bién ban ban giao Cén HO dé ghi
nhén/x4c nhin cdc ndi dung ban giao Cian HJ.

Trudng hgp Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phép khong dén nhan ban
g1ao Cin Hb theo théng bdo clia Bén Ban trong thdi han 15 (mudi [dm) ngdy hodc dén
kiém tra nhung khong nhén ban giao Can Ho ma khong c6 Iy do chinh déng (trir truong
hop thudc dién thoa thudn tai Diém g Khoén 1 Didu 6 ctia Hop DPdng nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao Cin H theo thong béo cia Bén Béan, Bén Mua dugc xem nhur 1a ddng ¥,
chinh thirc nhén ban giao Can H theo thyc té va Bén Bén dd thye hién xong trach nhiém
ban giao Can Ho theo Hop Ddng, Bén Mua khong dugc quyen néu bét cir Iy do khong hop
1y ndo @& khong nhén ban giao Cin HY; vie tir chbi nhan ban giao Cin Ho nhu vy s&
duoe coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pdng va s& duge xtt Iy theo quy dinh tai Piéu 12 cia
Hop Pdng nay.

Dé lam 18 va giai thich thém, nhiing trudng hop sau déy khong duoc coi la Iy do chinh
déng, bao gbm: ban viéc ca nhan gia dinh, cdng tac xa, khong thé thu xép duge cong
v1ec/th01 glan, ngucrl than bi dm dau, thiéu/khong dii tai chinh, va céc Iy do khéc khong
ndm ngoai tim kiém soét, xit 1y ctia Bén Mua.

K& tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Can H9, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
Can HO va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can Ho, k& ca truong hop Bén Mua ¢
str dung hay chua sir dung Cén Ho ndy.

Trudng hop Bén Mua duge xem nhu da ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao Can HO theo quy
dinh tai Khoan 4 Piéu nay, thi bién ban ban giao Cin Ho s& ¢6 hiéu luc mdc dii chi c6 chit
ky ciia dai dién Bén Béan; ngay cubi cing cia thoi han ban giao Can H dugc néu tai thong
bao ban giao Cin Ho s& duge Bén Bén ghi vao bién ban ban giao Cén Ho va duge xac dinh
1a ngay hiéu luc ctia bién ban ban giao Cén HO.

Pitu 9. Bio hanh nha &

1.

Bén B4n c6 trach nhiém bao hanh Cian H theo dung quy dinh trong Hop Pbng va quy

19 Ghi 18 thoi gian ban giao Can HO

20Theo théa thudn ciia Cac Bén nhung khong qua thoi han theo quy dinh ctia phap luat (néu co),
UBCTQG khuyén nghi t&i da 90 ngay



dinh ctia phép luat v& nha &, phép ludt khac c6 lién quan va cac quy dinh stra dbi, bd sung
ciia Nha nuéce vao timg thoi didm,

Khi ban giao Cin H cho Bén Mua, Bén Bén phai théng bao va cung cp cho Bén Mua 01
ban sao gidy t& hoic bién ban vé nghiém thu dwa Nha Chung Cu vao sir dung theo quy
dinh ctia phap luat x4y dung dé Céc Bén x4c dinh thoi diém bao hanh Cin HS.

Noi dung béo hanh nha & bao gdm: stra chita, khic phuc céc hu hong khung, c6t, dim, san,
tudng, trén, mai, sin thuong, cdu thang bo, cac phf?m 6p, lat, trat, hé théng cung Cép chét
ddt, hé théng cép dién sinh hoat, cp dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cAp nuée sinh
hoat, bé phdt va hé théng thodt nude thai, chét thai sinh hoat, khic phuc céc trudng hop
nghiéng, lan, nirt, sut Nha Chung Cu. D6i véi cac trang thiét bj khac gén voi Cin Ho thi
Bén Bén thyc hién bao hanh stra chita, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san xuét.
Bén Bén ¢6 tréch nhiém thyc hi¢n bao hanh Céin Ho bing cach thay thé hoic sira chita céc
diém bi khuyét tét hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chét luong twong duong
hoic t6t hon. Viéc bao hanh b%mg cach thay thé hogc stra chita chi do Bén Ban hodic Bén
duoc Bén Ban ity quyén thuc hién. ;

Bén Mua phai kip thoi thong béo bing viin ban cho Bén Ban khi Céan H9 c6 cac hu hong
thuge dién dugc bao hanh. Trong thdi han 07 (bdy) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bdo
ctia Bén Mua, Bén Ban c6 trich nhiém thuc hién bao hanh céc hu héng theo ding thoa
thugn va theo quy dinh ctia phép luit; Bén Mua phai tao didu kién d& Bén Bén thye hién
bao hanh Cin Hj. Néu Bén Ban chidm thyc hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén
Mua thi phai chju trdch nhi¢m bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thue té X4y ra.

Pé 1am 13, trudng hop Bén Mua cén trd, khéng tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao
hanh Cén H thi Bén Bén dugc mién triy nghia vu bao hanh déi véi thiét bi/hang muc hu
héng d6. Theo d6, Bén Mua c6 trach nhiém tu thuc hién bao hanh hang muc d6 va chiu
toan bd chi phi.

Cén H§ duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dua vao sir dung
v0i thoi han theo quy dinh cia phép luat vé& xdy dung. Thoi gian bao hanh Cin Ho duge
tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dwa Nha Chung Cu vao sir dung theo quy
dinh cta phép luat vé xay dung. Cu thé nhu sau: 60 (sdu mueoi) thang dbi véi cac noi dung
béo hanh quy dinh tai Khoan 3 néi trén, trix cdc thiét bi khac gén véi Cin Ho duoc bao
hanh theo quy dinh ctia nha san xuét. ‘
Bén Ban khong thue hién bao hanh Cin Ho trong c4c trudng hop sau day:

Trudng hop hao mon va khiu hao thong thuong;

Trudng hop hu héng do 15i cia Bén Mua hoic ctia bit ky nguoi sir dung hodc ctia bén thir
ba ndo khéc gay ra; ; - :

Trudng hop hu hong do s kién bat kha khang;

Trudmg hop da hét thdi han bao hanh theo thoa thuan tai Khodn 5 Didu nay;

Céc trudong hop khong thude noi dung béo hanh theo thoa thuan tai Khoan 3 Pidu nay, bao
gdm ca nhig thiét bj, b phan gén lidn Ciin Hp do Bén Mua tu 1ip dit hoic tur sira chita
ma khéng duge su ddng v ciia Bén Ban.

Sau thoi han bdo hanh theo théa thuén tai Khoan 5 Didu nay, vigc sira chifa cic hu hong
cia Can Ho thude trach nhidm ctia Bén Mua. Viée bao tri Phdn S& Hitu Chung Cua Nha
Chung Cu dwoc thuc hién theo quy dinh ctia phéap luat v& nha .

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

[

Trudng hop Bén Mua cé nhu céu thé chdp Cin H d& mua cho t4 chie tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duoc cap Gidy Chirng Nhén thi Bén Mua phai thong

bao trude bing van ban dé Bén Ban cing Bén Mua 1am cdc thi tuc can thiét theo quy dinh
cta to chire tin dung, quy dinh phép luat.



2. Trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cdu thye hién chuyén nhuong Hop DPdng nay cho bén
thit ba thi Cac Bén phai thuc hién ding quy dinh vé diéu kién, thu tyc va cac quy dinh lién
quan vé chuyén nhugng Hop Dong theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bat dong
san. Bén Bén khong dugce thu thém bat ky mot khodn phi chuyén nhugng Hop Pong nao
khi 1am thd tuc x4c nhan viée chuyén nhugng Hop Dong cho Bén Mua.

3. Hai Bén théng nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop Pong cho bén thit ba khi
¢6 du cac didu kién theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bét dong san. D¢ 1am 15,
Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Dong nay khi d thanh ton day du cac khoan tién,
nghia vu tai chinh dén han cho Bén Bén va hoan thanh céc nghia vy, trdch nhiém khéc theo
quy dinh tai Hop Dong nay va cic thoa thudn lién quan.

4.  Trong ca hai trudng hop néu tai Khodn 1 va Khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai Can HO
hoiic bén nhan chuyén nhuong Hop Dong déu duge hudng cac quyen va phai thyc hién cac
nghia vu ciia Bén Mua theo théa thudn trong Hop Dong nay va trong Ban Noi Quy Nha
Chung Cu.

Pidu 11. Phin S& Hitu Riéng, Phan S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cw va viée sit dung

Cin H9 trong Nha Chung Cw

1. Bén Mua dugc quyén s hitu riéng ddi véi dién tich Cén Ho theo thda thudn ctia Hop Pdng
ndy v cac trang thict b k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi Cin HO ndy bao gom cdc trang
thiét bi néu tai Phu luc IT ciia Hop Dong nay; c6 quyen sd hitu, sir dung doi véi phan dién
tich, thiét bi thudc Phan S¢& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu quy dinh tai Khoan 3 Dieu
nay.

2.  Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thuc Phan S& Hitu Riéng Coa Bén Ban bao gom:

a)  Cac cin hd, dién tich thuong mai, dich vu, vin phong ma Bén Bén chwa/khong ban (néu
co);

b) Ting hdm (trir phin dién tich d& xe may, xe dap thudc Phan S¢ Hitu Chung Cia Nha
Chung Cu quy dinh tai Khoan 3 Diu nay);

¢)  Ting mdt (trir phin khong gian thudc Phan S Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu quy dinh
tai Khoan 3 Piéu nay nhu sanh dén ticp ctia cac khu cén ho, nha sinh hoat cdng dong cua
Nha Chung Cu, ...);

d) - Thng limg/ tAng k¥ thuft, véin phong ban quan ly toa nha/Dy An Thanh Phin cia Bén Ban
duge bb trf tai ... 2% |

d) Toan bd phin dién tich dé xe & o (trir phén dién tich Bén Ban quyét dinh/ddng ¥ ban va
Bén Mua ddng ¥ mua theo thoa thuén. D& 1am 13, tai thoi diem ky Hop Dong nay, Bén Ban
va Bén Mua thoa thudn:...?);

)  Phén dién tich xe dap, xe cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, ba banh dugc bd tri
tai ....23 (phn dién tich nay dugc bo trf tach biét véi phan dién tich d& xe thudc Phin S&
Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu nhur dugc quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay);

g) Hé théng trang thiét bi k§ thuft st dung riéng trong Phin S& Hitu Riéng Ctia Bén Bén.

P& 1am 16, Phin S¢ Hitu Riéng Ciia Bén Bén s& duge hiéu 1a khong tinh vao gid ban Cén
H6 va thude s& hitu riéng cia Bén Ban. Bén Mua khong c6 quyén doi, yéu cau Bén Ban
phai chia sé cac loi ich ho#c tranh chap, khiéu nai vé viéc/quyén sir dung/quyén so hiru dbi
véi Phan S Hitu Riéng Clia Bén Bén néu trén. Bén Bén c6 toan quyén khai thac va st
dung Phin S& Hiru Riéng Cta Bén Ban phi hop thiét k€ duoe phé duyét va quy dinh phap

21Pidn thong tin phi hop véi céc gidy phép duge cAp tai du 4n

22 Pidn theo thoa thuan ctia Céc Bén tai thoi diém ky két Hop Pong vé viéc mua/khdng mua dién
tich dé xe 6 t6

22 Pién thong tin phit hgp véi céc gidy phép dugc cép tai du én

.



b)

d)

ludt ¢ lién quan.

Bén Bén c6 quyén chuyén giao/chuyén nhuong toan b phin di¢n tich tAng hAm/dién tich
dé xe 6 t0, xe mdy, xe dap, ... thudc Phin S& Hitu Riéng Ciia Bén Béan cho bét ky bén thi
ba ndo 1a cong ty con, cong ty lién két va bt ky don vi lién quan nao ciia Bén Ban.

Céc phén dién tich va thiét bj thuée Phin S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu, phin sir
dung chung cua cic Chii S& Hiru trong Nha Chung Cur bao gdm:

Nha sinh hoat cdng dong ciia Nha Chung Cu (néu c6), khong gian va hé théng két céu
tudmg chiu lyc, trang thiét bi k§ thuat dung chung trong Nha Chung Cu bao gbm khung,
cdt, tuong chiu lye, tudng bao Nha Chung Cu, tudng phén chia cc cin hd, sin, mai, sin
thuong, hanh lang, ciu thang bo, thang m4y, dudng thoat hiém, 16ng x4 rac, hop k§ thuat,
hé théng cé"tp dién, cép nude, cép ga, hé théng thdng tin lién lac, phat thanh, truyén hinh,
thoat nuéc, bé phét, ciru hoa va cac phan khéc khéng thude s& hitu riéng ciia cac Chu S&
Hiru;

Noi dé xe may, xe dap ma Bén Ban cé trach nhiém/nghia vu phai bd tri theo quy dinh cua
phap lugt va theo thoa thuan trong Hop Pdng nay danh cho cic Chu S& Hitu, Ngudi Sir
Dung tai Nha Chung Cu dugc xay dung theo quy chudn xay dung va bd trf tai khu vue
dugc phan trong ting hdm theo thiét k& duoc pha duyét co téng dién tich 1a %

Hg théng ha tAng k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véi Nha Chung Cu, Dy An Thanh
Phin trir hé théng ha tang k¥ thudt sir dung vao myc dich cong cdng hodc thude dién phai
ban giao cho Nha nudc hodic giao cho Bén Bén quén ly theo ndi dung Dy An Thanh Phin
di duge phé duyét.

Cac cong trinh cong cong trong khu vyc Nha Chung Cu nhung khéng thude dién diu tu
xdy dung dé kinh doanh hodc phai bai giao cho Nha nuée theo noi dung Dy An Thanh
Phin di duge phé duyét bao gbm sén chung, vidn hoa, cng vién va céc cong trinh khic
duge xéc dinh trong ndi dung ctia Du An Thanh Phin di duogc phé duyét.

Céc phén dién tich, thiét bi thuoc Phin S¢ Hitu Chung Cta Nha Chung Cu phai duge 14p thanh
phu Iyc kém theo Hop Dong nay.

4,

b)

Céc phin dién tich thudc sd hitu riéng ctia cdc Chu S& Hiru khéc (néu cb) trong Nha Chung
Cu (nhu vin phong, siéu thi va dich vu khéc ........... ): bao gdm dién tich vin phong, siéu
thi, dién tich thwong mai va cac dién tich khéc.

Hai Bén nhat trf thoa thun mic Gi4 Dich Vu Quan Ly nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Céin HY cho Bén Mua theo quy dinh tai Didu 8 cua
Hop Pdng ndy dén thoi diém Ban Quén Tri dugce thanh 14p va ky hop ddng quan ly, vin
hanh nh & véi Don Vi Quén Ly, thi Gi Dich Vu Quan Ly 1a: [ii. ] ddng/m?/thang.
Mite phi ndy c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thue té
timg thoi diém. Bén Mua ¢6 trach nhiém déng khoan phi ndy cho Bén Ban vio thoi didm
............. hang thang.

Danh muyc/pham vi céc cong viée cta Dich Vu Quan Ly ma Bén Bén cung cép cho Bén
Mua truée khi thanh 18p Ban Quan Tri duge quy dinh chi tiét tai Ban Noi Quy Nha Chung
Cu dinh kém Hop Ddng nay.

Sau khi Ban Quan Trj dwoc thanh 18p thi danh muyc céc cong viée, dich vy, muc kinh phi
va viéc dong Gia Dich Vu Quan Ly s& do Hai Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban
Quan Tri thoa thuén véi Pon Vi Quéan Ly.

Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thue trung wong noi ¢6 Nha Chung Cu
¢6 quy dinh v& gid quén ly van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay duogc déng theo
quy dinh ctia Nha nude, trir trudmg hop Céc Bén c6 thoa thuén khéc.

24Pién théng tin phi hop véi cée gidy phép duge cip tai dy an
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Gi4 Dich Vu Quén Ly quy dinh tai Piém a Khoan 5 Diéu nay chua bao gom thué gi4 tri gia
t4ng. Gia Dich Vu Quan Ly ctia ti da 03 (ba) théng dau tién ké tir ngay ban giao Can H
trén thuc té s8 duoc chuyén mot 1an cho Bén Ban cing voi dot thanh ton trude khi nhan
ban giao Cin Ho. Gia Dich Vu Quan Ly cac 14n tiép theo duge thanh toan theo thang.
Trudng hop Bén Mua c6 nhu cAu st dung thém dich vw/tién ich sir dung chung, tién ich gia
ting cua dy 4n “Khu db thi méi Tay MS - Dai M - Vinhome Park” nhu khu vuon nhat
ban, dich vu thé thao, vui choi gidi tri ¢6 thu phi, ... thi Bén Mua va/hodc cac Chu S¢ Hitu,
Ngudi Str Dung c6 trach nhi¢m déng/ndp truc tiép céc khoan phi dich vy ndy cho cac don
vi khai thac, don vi quén ly ctia dy dn khi sir dung céc dich vu d6. Mtre Gid Dich Vu Quan
Ly noi trén khong bao gdm céc khoan phi dich vu phai tra khi sir dung céc dich vu/tién ich
sit dung chung, tién ich gia ting ciia dy 4n duge néu tai khoan nay, trir trudng hgp Cac Bén
c6 thoa thudn khac.

12. Trach nhiém ciia Hai Bén va viée xit Iy vi pham Hop Pong

Hai Bén théng nhét hinh thite, cach thiic xir Iy vi pham khi Bé&n Mua cham tré thanh todn

tién mua Cin Ho nhu sau:

Trudmg hop Bén Mua chdm thanh toan bét ky khoan tidn nao trong Téng Gia Tri Hop

Déng qué 10 (muoi) ngay k& tir ngay dén han, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén

Bén mot khoan tién 14i véi 1ai sudt bing ...%/ngay™ trén tdng sb tién chédm thanh todn

(khéng bao gdm thué gid trj gia ting) tinh tir ngy lién k& sau ngay dén han thanh todn dén

ngay thanh toén thye té.

Néu tdng thdi gian cham thanh ton ctia tat ca céc dot thanh todn Gid Ban Can HO, Kinh

Phi Béo Trl va khoan tidn 14i cham thanh todn, c4c khoan tién phat, bdi thuong (néu co)

vugt qua 60 (sdu muoi) ngdy thi Bén Ban c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) ép dung

mot sb hoiic toan bd bién phép xir Iy nhu sau, tai cing mdt thoi diém hoic tai nhing thoi
diém khéc nhau:

(i). DPon phuong chdm dit Hop Dong bing cach giri vin ban théng bao cho Bén Mua
trude it nhét 30 (ba muoi) ngay. Hop Ddng s& tu dong chdm dut vao ngay thi ba
muoi k& tir ngdy cla théng béo chim dit Hop Pong hodic mot thoi han khdc néu tai
théng bdo cham dit Hop Dbng, ty thoi diém ndo mudn hon. Theo d6, Bén Ban
duoc quyén tu do chao ban Can Ho cho bét ki bén thir ba nao khic ma khong cén sy
ddng y/chép thuan hay phai thyc hién cdc thi tuc thanh 1y Hop Ddng ctia Bén Mua;
va/hodc

(ii). Yéu cAwbudc Bén Mua c6 nghia vu thanh todn mt khoan tién 14i theo quy dinh tai
Diém a Khoan nay tinh tir ngay dén han thanh todn cho t6i ngay chim dat Hop Pong
trong vong 15 (muwoi ldm) ngdy 1am viée ké tir ngdy nhén dugc théng béo chdm dut
Hop Pdng ciia Bén Béan; va/hodc

(ii). Yéu cAu/budc Bén Mua c6 nghfa vu thanh todn khoan tién phat vi pham bang ...%
(... phdn trm)™ cta Gia Ban Cin HY. Bén Mua c6 nghfa vu thanh toén cdc khoan
tién phat nay trong vong 15 (mudi Idm) ngay lam viée ké tir ngay nhéan duge thong
bao; va/hodc

(iv). Yéu cAwbude Bén Mua c6 nghia vy bdi thudng moi tn thit va thiét hai thyc té phat
sinh theo quy dinh phép ludt trong vong 15 (muoi ldm) ngay lam vige ké tir ngay
nhan dugc thong bdo ciia Bén Ban. Trong pham vi phap luét cho phép, Bén Bén co
thé yéu cAu bdi thudng thiét hai cho loi ich ma 1& ra minh s& duge hudng do Hop
Ddng mang lai va chi phi phat sinh do khéng hoan thanh nghia vu Hop Pdng.

25 Biing mitc quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu ndy
26 Bing mirc quy dinh tai Muc (iv) Biem b Khoan 2 Diéu nay
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Hai Bén théng nht hinh thire, cach thire xit Iy vi pham khi Bén Ban chdm tr& ban giao Ciin

Hg cho Bén Mua:

Néu Bén Mua d4 thanh toén ddy i tht ca céc dot thanh ton cia Gi4 Bdn Cin H9, khoan

tién thué gid trj gia ting tuong tmg, Kinh Phi Bao Tri va céc khoan tién 1ai phat cham tré,

tién bdi thudng thiét hai va cac khoan tién/nghia vu tai chinh khéc (néu c6) hoiic dd khic
phuc céc vi pham vé nghia vy thanh todn néu trén (néu c6), néu ngay ban giao Cin Ho thuc

t& mudn hon ... *Tngay so véi Ngay Dén Han Ban Giao quy dinh tai Khoan 2 Piéu § clia

Hop Pdng nay, Bén Ban s& thanh toén cho Bén Mua mdt khoan tién phat vi pham dugc

tinh theo murc 1ai suét ...%/ngay® tinh trén tbng s8 tién ma Bén Mua thuc té d4 thanh todn

cho Bén Ban dugc quy dinh tai Hop Déng nay (trir khoan Kinh Phi Bao Tri v thué gia tri
gia ting tuong tng), thoi gian tinh 131 k& tix Ngay Dén Han Ban Giao theo quy dinh tai Hop

Ddng nay cho dén ngay ban giao Cin Hp thuc té,

Néu ngay ban giao Can Hp thyc té mudn hon ... ngay® so véi Ngay Dén Han Ban Giao

theo quy dinh tai Hop Déng nay, Bén Mua c6 quyén (nhung khéng ¢6 nghia vy) ap dung

mdt s6 hoiic toan bd bién phép xir Iy nhu sau, tai cling mgt thoi diém hogc tai nhimg thoi
diém khéc nhau:

(i). Don phuong chim dit Hop Dong bang céch gui vin ban théng béo cho Bén Bin
trude it nhit 30 (ba muoi) ngdy. Hop Pdng s& tu dong chim dit vao ngay thir ba
muoi k& tir ngay ctia théng béo chdm dut Hop Ddng hoidic mét thoi han khéc néu tai
thong béo chdm dirt Hop Pdng, thy thei didm nao mudn hon; va/hodc ‘

(if). 'Yéu cu Bén Bén hoan tra toan b khoan tidn da nhén tir Bén Mua (khong tinh 13i va
khéng bao gdm thué gié trj gia ting) sau khi d trir di cac khoan tidn phat, bdi thuong
ma Bén Mua c6 trach nhiém thanh toén cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop Pdng
ndy (néu c6). P& 1am 18, d6i voi khoan thud gid trj gia ting, Bén Bén s& hoan tra lai
cho Bén Mua sau khi hoan t4t cac tha tuc ké khai va duge co quan thué hoan tra hodc
khéu trir khoan thué néu trén; va/hoic

(iif). Yéu cAw/bugc Bén Ban c6 nghia vu thanh todn mdt khoén tién 13i theo quy dinh tai
Diém a Khoan nay tinh tir Ngay Dén Han Ban Giao dén ngay chim dit Hop Pdng
trong vong 15 (muoi ldm) ngdy lam viée k& tir ngay nhan dwoc théng bdo chédm dut
Hop Déng ciia Bén Mua; va/hoic

(iv). Yéu cdu Bén Bén thanh toén khoén tién phat vi pham bang ...% (... phdn trim)™ cia
Gid Ban Cén Ho. Bén Ban ¢6 nghia vy thanh todn cdc khodn fidn phat nay trong
vong 15 (muoi ldm) ngay 1am viée k& tir ngay nhén duoc théng béo clia Bén Mua;
va/hoidc

(V). Bude Bén Bén bbi thudng moi tn thét va thiét hai phat sinh theo quy dinh phap luét
trong vong 15 (mudi ldm) ngay lam viée ké tur ngay nhan dugc théng bdo cua Bén
Mua. Trong pham vi phép luat cho phép, Bén Mua c6 thé yéu ciu bdi thudng thiét
hai cho lgi ich ma 18 ra minh s& dugc hudng do Hop Déng mang lai va chi phi phét
sinh do khong hoan thanh nghia vu Hop Pdng,

Trutmg hop Bén Mua chép nhan/ ddng ¥ tiép tuc thyc hién Hop Déng, Bén Bén sé tién

hanh ban giao Cin Ho theo ding thoi han ban giao gia han duge néu trong théng bao cho

Bén Mua. Theo dé, quy dinh vé& viéc Bén Bén phai tra tién phat do chdm ban giao nhur néu

tai Diém a Khoan 2 Pidu 12 néi trén van tiép tuc duoc dp dung cho dén ngay ban giao trén

2 Pién theo mitc thoa thuan, UBCTQG Khuyén nghi t6i da 90 ngay
28 Bing mitc quy dinh tai Didm a Khoan 1 Didy niy

2Pién theo mitc thoa thudn, UBCTQG khuyén nghj téi da 180 ngay
* Bing mtic quy dinh tai Myc (iii) Didm b Khoan 1 Didy nay
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thyc té.

Néu Bén Ban chim ban giao Cin Ho dong thoi véi viée Bén Mua chdm thanh toan, Céc
Bén cé quyen thoa thuén gia han thoi han ban giao Céan 'Ho, nhung thoi han g1a han ban
giao Cén Ho khéng vuot qua tong thoi glan Bén Mua chém thanh toan cia tit ca cac dot
phai thanh toén theo théa thudn ta1 Hop Dong Trong trudng hop ndy, Bén Mua dugc hoan
tra (neu Bén Mua d3 thanh toan tién 14, tién phat chm thanh toén) hodic duge khéu trir tién
14, tién phat chdm thanh to4n theo nguyén tdc sau day:

Thoi gian gia han ban giao Téng cac khoan tién 13i

Khoan tién 14i, tién Téng thoi gian Bén Mua chgm  chdm thanh todn dugc

phat chim trd dwoc = thanh toén cia tét ca cdc dot phai X quy dinh fai Hop Pong

hoan tra/khau trir thanh todn theo théa thuén tai Hop ~ ma Bén Mua phai tra
Déng cho Bén Bén

Trudng hop dén han ban giao Cin Hé theo thong bdo ctia Bén Ban va Cin HO dd du didu
kién ban giao theo thoa thuén trong Hop Bf)ng ndy ma Bén Mua khéng nhén ban giao
thi: sau 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay dén han ban giao theo thong bdo cua Bén Béan
nhung Bén Mua vAn khong dén hodc tiép nhan Cin Ho trén thye té, thi:

Bén Mua c6 nghia vu thanh todn mot khoan phat chdm nhén ban giao véi s tién tuong
duong v6i 0,05%/mgay nhén véi (x) G1a Bén Cin Ho cta dot thanh toan ban giao nhan véi
(x) sb ngay chim nhan ban giao thyc té ducyc tinh k& tir ngay dén han ban giao theo thong
béo ciia Bén Bén cho t6i thoi diém thue t& nhén ban giao, tdi da tién phat khéng qua 05%
(néim phdn tr am) Gid Ban Cén Ho; va/hodc

Bén Béan co quyen (nhung khong c6 nghla vu) chdm dit Hop DPong nay ma khong bi coi la
vi pham Hop Pdng va 4p dung céc ché tai tvong tw nhw quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu
nay.

Trudng hop 6 thong bao/yéu ciu vé viéc Bén Mua phai thuc hién cdc nghia vy clia minh
dé duogc cdp Gidy Chimg Nhén nhung Bén Mua chdm/khdéng thuc hién nghia vu nay,
va/hodc Bén Mua khong cung chp di hd so, tai liéu chitng minh hoan thanh céc nghla vu
qua 20 (ha: mu’m) ngay ké tir ngdy nhén dugc thdng bo ciia Bén Bén (“Ngay Biit Dan Tw
Xin CAp Gidy Chitng Nhin”) ma khong c6 1y do chinh déng, din t6i qua trinh cAp Gidy
Chiing Nhan cho Cian Ho bi kéo dai, thi Bé&n Mua c¢6 trach nhiém tir nguyén thyc hi¢n tha
tuc xin cip Gidy Chimg Nhén, trlr truong hop Bén Ban c6 quyet dinh khac. D& lam 18, Bén
Mua phai c¢6 nghia vu nhén hd so va thye hién thi tuc xin cap Glay Chirng Nhén tir Bén
Bin trong vong 07 (bdy) ngay ké tir Ngiy Bét BAu Tu Xin Cip Gidy Chiing Nhin.

Qua thoi han néu trén, tri trudng hop do 16i cua Bén Bén, ma Bén Mua khong dén nhan hd
s0, tai liéu va khong thye hign thu tuc xin cip Gify Chimg Nhén, hodc trudng hop Bén
B4n/Bén Mua d4 ndp hd so xin cAp Glay Chirng Nhan ma Bén Mua tri hodn/khong thuc
hién céc nghia vy/cong viée theo yéu cau ctia co quan Nha nudce thi Bén Mua cé nghia vu
thanh to4n cho Bén Ban mot khoan tién phat do cham thyc hién nhan hd so va thue hién
thu tuc xin cAp Gidy Chimg Nhéan va/hodc do chém thuc hign nghia vu/cong viéc theo yeu
chu cia co quan Nha nuée dé hoan tAt/hoan thanh thu tuc xin cAp Gidy Ching Nhén néi
trén v6éi mire phat duge tinh nhu sau:

Mirc 151 sudt 0 05%/ngay nhén (x) Gia Ban Cén H con lai chua thanh todn nhén (x) sb
ngay cham ndp hd so hodc chim thuc hién cdc nghia vu, cong viéc duge tinh ké tlI ngay
dén han trong thong béo cta Bén Béan cho t6i ngay Bén Mua ndp du hé so xin cap Glay
Chimg Nhén hodc ngay Bén Mua da thuc hién ddy du nghia vu, cong viée xin chp Gidy
Chung Nhan trén thye té. Téng mic tién phat quy dinh tai khoan nay khéng qua 05% (ndm
phdn trdm) Gia Ban Cin HJ.
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Trong trudmg hop quéa 07 (bdy) ngay k& tir Ngay Bét Pau Ty Xin C4p Gidy Ching Nhén
ma Bén Ban khéng cung cép ddy du hd so phép ly vé Cén Ho cho Bén Mua thi Bén Ban ¢6
nghia vu thanh toan cho Bén Mua mét khoan tién phat do chém thuc hién cung cip hod so
noéi trén véi mire phat duge tinh nhu sau:

Muc 1ai suat 0,05%/ngay nhan (x) Gid Bén Can H) con lai chua thanh todn nhén (x) sb
ngdy chdm cung cap ho so duge tinh ké tir ngdy dén han 07 (bdy) ngay néu trén cho t&i
ngay Bén Ban cung cap da ho so cho Bén Mua. Thoi gian mudn nhét Bén Ban cung cap hd
so khong duge qué 20 (hai muoi) ngay ké tir Ngdy Bét PAu Ty Xin Cp Gidy Ching
Nhén. ,

Céc su kién, vi pham khéc néu khong duoc quy dinh cu thé trong Hop Ddng nay s& dugc
giai quyct theo thoa thudn ctia Céc Bén va theo quy dinh ctia phap luit Viét Nam. Céc Bén
s€ ban bac giai quyét céc vi pham nay trén tinh thin thién chi va hop tac.

13. Cam két ciia C4c Bén

Bén Ban cam két:

Can Ho néu tai Diéu 2 ctia Hop Ddng nay khong thude dién da bén cho ngudi khéc, khong
thugc dién bi cam ban theo quy dinh ctia phép ludt;

Cén Ho néu tai Pidu 2 coa Hop Déng ndy duge xdy dung theo ding quy hoach, ding thiét
ke va céc ban v& dugc duyét d& cung cAp cho Bén Mua, bao dam chét luong va ding cac
vét liéu xdy dung theo thuén trong Hop Ddng nay;

Bén Mua cam két:

D4 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Cin Hg;

Pi dwgc Bén Bén cung cép ban sao céc gidy to, tai liéu va théng tin cAn thiét lién quan dén
Cén H¢, Bén Mua da doc can thén va hiéu cdc quy dinh cta Hop Dong nay ciing nhu cic
phu luc dinh kém. Bén Mua d4 tim hiéu moi vén d& ma Bén Mua cho 12 cin thiét d& kidm
tra mirc d chinh x4c cia céc gidy to, tai liéu va thong tin do;

~ S0 tién mua Cin Hp theo Hop Ddng nay 13 hop phap, khong c6 tranh chip véi bén thi ba.

Bén Bén s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chép khoan tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong truong hop c6 tranh chip vé khoan
tién mua Cén Ho nay thi Hop Dong nay van ¢6 hiéu luc d6i véi Hai Bén;

Cung cap céc gifly to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cia phép lut dé 1am tha
tuc cdp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.

Viée ky két Hop Ddng ndy gifta Céc Bén 12 hoan toan tir nguyén, khong bi ép bude, lira
dbi.

Trong trudng hop mdt hogc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Ddng ny bi co quan nha
nuoc c6 thdm quyen tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khéng thé thi hanh
theo quy dinh hi¢n hanh ciia phéap luét thi cic diéu, khoan, diém khac ciia Hogp Dong nay
van c6 hidu Iyc thi hanh @i véi Hai Bén, Hai Bén s& thong nhat stra d6i cac didu, khoan,
di€m bi tuyén v6 hiéu hodc khong c6 gid tri phap ly hoidc khéng thé thi hanh theo quy dinh
cua phép ludt va pht hop véi ¥ chi cia Hai Bén,

Hai Bén cam két thuc hién diing céc théa thuan da quy dinh trong Hop Déng nay.

14. Sy kién bit kha khang

Céc Bén nhét tri théa thuén céc truong hop sau day dugce coi 14 sy kién bét kha khéang:

Do chién tranh ho#c do thién tai hodc do thay di chinh sach phép ludt ctia Nha nuéc;

Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan Nha nuéc c6 thAm quyén hoic cac truomg hop
khdc do phép ludt quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ciru tai co s& y té;
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Céc trudmg hop khéc do phap luat quy dinh.

Moi trudmg hop khé khin v& tai chinh don thudn s& khong dugc coi 12 trudng hop bt kha
khang.

Khi xuét hién mot trong cac trudong hop bét kha khang theo thoa thudn tai Khoan 1 Piéu
nay thi Bén bi tac dong boi trudng horp bt kha khang phai thong bao bang viin ban hodc
théng bdo tryc tiép cho Bén con lai blet trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngdy xay ra
truomg hop bat kha khang (neu cé gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bj tdc
déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viée Bén bi tdc dong boi truong hop bét kha khang
khong thuc hién duge nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop
Ddng va ciing khong phai 13 co s & bén con lai c6 quyén chdm dit Hop DPdng ndy.

Viée thuc hién nghia vu theo Hop Ddng cua Céc Bén s& duge tam dimng trong thoi gian xay
ra su kién bat kha khang. Cac Bén & tiép tuc thyc hién céc nghfa vy cta minh sau khi su
kién bt kha khang chdm dit, trir trudng hop quy dinh tai diém d Khoan 1 Pidu 15 cia
Hop Ddng nay.

15. Chém ditt Hop Dong

Hop Péng nay duge chim dit khi xay ra mot trong céc truong hop sau déy:

Hai Bén ddng y chim dat Hop Bong bing vin ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén lap
viin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit Hop Pdng;

Bén Mua chidm thanh toén tién mua Cin Hb theo thda thuén tai Khoan 1 Piéu 12 ctia Hop
Dong nay;
Bén Bén chdm ban giao Can H{ theo thoa thuén tai Khoan 2 Diéu 12 ctua Hop Dong nay;

Trong trudong hop Bén bi tac dong boi su kién bAt kha khang khong thé khéc phyc duge aé
tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thdi han 180 (mdt trdm tdm muoi) ngay, ké tir
ngay xay ra su k1en bét kha khéng va Hai Bén cling khéng c6 théa thuén khéc thi mt trong
Hai Bén ¢6 quyén don phuong chédm dirt Hop Déng nay va viée chdm dat Hop Ddng nay
khoéng duge coi 1a vi pham Hop Pong.

Viée xir Iy héu qua do cham dirt Hop Ddng theo quy dinh tai Diém b va Piém ¢ Khoan 1
Piéu nay duge thyc hién theo cic trudng hop tuong tmg quy dinh tai Piéu 12 ctia Hop
Déng.

Trudng hop Hop Dong bi chdm ditt theo quy dinh tai Piém d Khoén 1 Didu ndy, Cac Bén
s& thoa thun vé céc didu kién, hau qua cia viée chdm dut Hop Pong.

Trir treong hop quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, moi hanh vi don phuong chdm
dut Hop Pong déu bi coi 1a vi pham Hop Ddng. Khi d6:

Trudmg hop Bén Béan don phucmg chém dirt Hop DPdng: Bén Ban phai chiu ché tai tuong tu
trudmg hop quy dinh tai Pidm b Khoan 2 Piéu 12 Hop Dong;

Trudng hop Bén Mua don phucmg chém dt Ho’p Pdng: Bén Mua phai chiu ché ta1 twong
fir trudmg hop quy dinh tai Blem b Khoan 1 Didu 12 Hop Dong Bén Ban co quyen khéu
trir todn b khoan tién phat, tién bdi thuomg theo quy dinh tai Didu ndy vao khoan tién ma
Bén Mua dd thanh todn cho Bén Ban theo Hop Dong nay. Trong trudong hop khoan tidn
phat, tién bdi thudng cao hon s6 tién ma Bén Mua d4 thanh todn cho Bén Bén, Bén Mua c6
nghfa vu thanh toan khoan tién chénh léch cho Bén Ban trong vong 07 (bay) ngay ké tir
ngay Bén Ban yéu cau.

16. Thong bao

Dia chi d& C4c Bén nhén thong bao cta Bén kia: Moi thong béo s& duge glri dén dia chi
ctia C4c Bén theo thong tin quy dinh tai phén dau ctia Hop Ddng nay, hodc dia chi thay abi

sau ndy theo thong bao cia Cac Bén
Hinh thuc thong bao gitta Cac Bén: moi thong béo s& duge giri qua cdc hinh thire: giao tryc
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tiép g qua don vi cung tmg dich vy buu chinh, g bing méy fax, hoc giri bing hom thu
dién tir. Trong mdt so trudmg hop dic biét hoge khan cAp, mot trong Cac Bén dong y hinh
thirc thong bao cho Bén kia béng di¢n thoai truc ti€p, tuy nhién sau d6 phai x4c nhén lai
bang mot trong cac hinh thirc néu tai Khoan nay.

Bén nhén thong bAo 14: .......coeeverevrvees, -

Bat ky thong bao, yéu cau, théng tin, khidu nai phét sinh lién quan dén Hop DPdng nay phai
duoc 14p thanh vin ban. Hai Bén thong nhat rang, cdc thong béo, yéu cdu, khiéu nai dugc
coi 1a dé nhén néu giri dén ding dia chi, ding tén nguoi nhén théng béo, dung hinh thic
théng béo theo théa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Didu ndy va trong thoi gian
nhu sau:

Véo ngay gui trong trudng hop thw giao tén tay va c6 chi ky ctia ngudi nhén théng béo;
Vao ngay Bén giri nhin duge théng béo chuyén fax thanh cdng trong truong hop giri thong
bao bang fax;

Vao ngay 1am vie tht tur theo thdng béo ctia bén chuyén phét, ké tir ngdy déng ddu buu
dién trong trudng hop giri théng béo bing thu chuyén phat nhanh;

Khi giri bing thu dién tir: 1a ngdy giri thu dién tir thanh cong,

Céc Bén phai thong bdo bing van ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay di vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da cé thay doi vé cac thong tin lién quan
t6i Hop Dong ma Bén c6 thay dbi khong thong bdo lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong
béo khéng chju trach nhiém vé viéc Bén cé thay doi khong nhin dugce céc vin ban thong
béo.

17. Céc théa thuin khaic

Hop Déng ndy cu thanh toan bd thoa thuén gitta C4c Bén va thay thé moi thoa thuin
trude déy, du bang 16i n6i hay vin ban lién quan dén ndi dung Hop Pong.

Bét ky quy dinh nao ctia Hop Pdng khéng ¢6 higu luc s& khong anh hudng téi hidu lyc cia
bt ky quy dinh nao khac trong Hop Ddng.

Céc Bén x4c nhén va déng y r%mg, truong hop c6 sai sét trong viée nhép thong tin, sb liéu
hodc sai s6t do tinh todn trong qué trinh lam Hop Dong, ma Bén Bén hoc Bén Mua chimg
minh duge théng tin, so lidu d6 12 sai theo céc didu khoan didy kién cta Hop Pdng, c4c
phu lue va/hodc cic vin ban, théa thuén lién quan ma Cic Bén d ky keét, thong nhit thi
Bén kia phai chip nhan c4c sb liéu, thong tin diéu chinh.

Hop Déng nay dién giai va didu chinh theo phép luét Viét Nam.

18. Gii quyét tranh ch:’ip ' _ _

Trudng hop Céc Bén c6 tranh chip vé céc ndi dung ciia Hop Pdng ndy thi Cic Bén cung
ban bac giai quy€t thong qua thuong lwong, ton trong quyén va loi ich hop phép cta nhau
can cur trén nén tang phap luat Viét Nam hién hanh,

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay mét trong Cac Bén thdng bdo bing vin ban
cho Bén kia vé tranh chip phat sinh ma tranh chap d6 khong dugc giai quyét thi mot trong
Cac Bén c6 quyén yéu ciu Toa 4n c6 thAm quyén giai quyet theo quy dinh ctia phap luat
Viét Nam.

19. Hiéu Iye ciia Hop Ddng

Hop Pdng nay c6 hiéu luc tlr ngdy Céc Bén ky két Hop Ddng.

Hop dong nay c6 19 didu, véi .......... * trang, dugc 14p thanh 04 (bdhn) ban va c6 gid tri
phép ly nhu nhau, Bén Mua giit 01 (m¢7) ban, Bén Ban gift 03 (ba) ban d& Iuu tri, lam thu

* Dién theo théa thuan v6i Bén Mua
32Pién sb trang thyc té trong ban hop dong ky két véi Bén Mua



tuc ndp thué, phi, 18 phi va th tuc cép Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.

Ngon ngit Hop Pdng 14 Tiéng Viét.

Kém theo Hop Ddng nay 1a 01 ban v& thit ké mit bang Can Ho, 01 ban v& thiét ké mit
bing tAng c6 Can Ho, 01 ban v& thiét ké mit bang Nha Chung Cu c6 Cin Hy mua ban néu
tai Didu 2 ctia Hop Pdng nay di dugc phé duyét, 01 Ban Noi Quy Nha Chung Cw, 01 ban
danh muc vét liéu xay duyng Cén Ho.

Céc phu luc dinh kém Hop Ddng nay va céc sira dbi, bd sung theo thoa thuan cua Hai Bén
14 n6i dung khong tach rodi Hop Ddng nay va ¢6 hidu luc thi hanh déi véi Hai Bén.

Trong trudmg hop Cac Bén thoa thun thay déi ndi dung ctia Hop Pdng nay thi phai lap
bang vin ban c6 chit ky cta ca Hai Bén.

BEN BAN BEN MUA
(Ky vix ghi 6 ho tén, chite vu va déng ddu cia (K va ghird ho tén, néu la 16 chikc mua th
doanh nghiép) dong dau cia 1o chiic)




PHU LUC I
DANH MUC PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU®
(L& mét phén khéng tdch roi cia Hop dong mua bén nhi 656 ... BEAY iicvivs )

33 Phén chia theo c4c phé duyét ctia dur 4n



PHU LUCII
THONG TIN CAN HQ

(L& mot phén khéng tdch roi ciia Hop dong mua bdn nha & Y ngay ... )
I.  PACDIEM CAN HOQ
Can h sb: ........
Téng: ........
Toa Nha: oo
Du 4n ¢6 tén thuong mai “..........coovunis
Tén thuong mai c6 thé thay ddi theo quyét dinh ciia Bén Bén va/hogc theo yéu cAu clia co quan
nha nudc cé thdm quyén.
Bla 6bf: .o , thanh phd Ha Noi.

II. HO SO KEM THEO
1. 01 (md#) ban chinh ban v& thit ké mit bing Cin Hp da duge phé duyét.
2. 01 (mét) ban chinh ban v& thiét ké mit bing tAng c6 Cén Ho dd dugc phé duyét.
3. 01 (mét) ban chinh ban v& thiét ké mit bing Toa Nha c6 Cin Ho da dugc phé duyét.
4. Danh muc vat liéu va trang thiét bi ctia Can Ho.

DANH MUC VAT LIEU VA TRANG THIET BI*¢

STT ﬁgﬂ VATLIEU |QUY CACH |HINH ANH MINH HQA | GHI CHU 'f{i

34 Pidn chi tibt theo cAc thong tin Bén Ban cam két tai thdi diém ky Hop DPbng. Trudng hop cb
sy thay dbi thi dam béao thoa thufin bang vin ban véi Bén Mua



PHU LUC III
TONG GIA TRI HOP BONG VA TIEN PQ THANH TOAN
(L mgt phan khéng tdch roi ciia Hop ddng mua bén nha & s6 .. ngay ........)
L. TONG GIA TRI HQOP BONG

Tbng Gi4 Tri Hop Ddng ma Bén Mua phai thanh todn cho Bén Bén duoc x4c dinh nhur quy dinh
tai Diéu 3 cia Hop Pdng, cu thé nhu sau:

Téng Gia Tri Hop Ddng (d4 bao gdm Gié Ban Can Ho, thué gid tri gia tang, Kinh Phf Bao Tri):

.................. VND (Bang chit: .....oeeeveerevann.nn, d&ng).

Trong do:
1. Don gid ban Can H9: ........ VND (Bdng chit: ........ dong).
2. Gi4dBan Cin Hb: ........ VND (Bdng chit: ....... dong).
3. Thué gi4 tri gia tang: ........ VND (Bdng chi: ........ dong).
4. Kinh Phi Béo Tri: ........ VND (Bdng chi: ... dong).

Il. TIEN PO THANH TOAN3

Bén Mua s& thanh todn cho Bén Béan Téng Gi4 Trj Hop Pong va céc khoan tidn khéc theo quy
dinh ctia Hop Dong theo céc dot thanh toan cu thé nhu sau:

1. Thanh toén dot 01: Thanh t0dn ........% (....... phdn trdm) Gi4 Bén Céin Ho va khodn

thué gid tri gia tdng twong tmg chdm nhét vao ngay ........
2. Thanh toan dot 02: ....
3. Thanh ton dot ........: Thanh todn ........ % (........ phdn trém) Gia Ban Cin H, khoan

thl’lé gia trj gia ting twong fzng, Kinh Phi Béo Tri va ca’gc khoan tién phat, bdi thuong
(néu c6) theo quy dinh Hop Déng chim nhét tai thoi didm ban giao Cin Hé.

4. Thanh toan dot cudi: Thanh toan 05% (nétm phan trdm) Gid Ban Cin H6 con lai va
khoan ﬂ}ué gia tri gia ting tuong (g va cdc khoan tién phat, bdi thudng va céc
khoan tién khéc (neu c6) theo quy dinl} Hop Dong trong vong ........ ngay keé tir ngay
Bén Ban giri th(")l}g bdo ban giao Gidy C’hl’mg Nhén cho Bén Mua, nhung khéng
chdm hon thoi diém Bén Ban ban giao Giay Chimg Nhan cho Bén Mua, trir trudmg
hop Céc Bén c6 thoa thuén khic,

IIl. CHI DAN THANH TOAN

1. Tai khoén nhén thanh to4n Tfing Gia Tri Hop Dong (trix Kinh Phi Bio Tri)

- Chu tai khoan: Céng Ty C8 Phin PAu Tur Mai Linh

- 86 tai khoan: ......

- Mo tai: ......

- N6i dung thanh toén:. ..

2. Taikhoén nhén thanh tosn Kinh Phi Bio Tri

a.  Céc Bén nhét tri ring Bén Mua truéce khi nhan ban giao Can Ho phai déng Kinh Phi

Béo Tri vao tai khoan c6 thong tin chi tiét cfuéi dély va sao giri gidy t& xac nhén di
déng cho Bén Bén bict. Bén Mua ddng y rang truong hop Bén Mua khong xuét trinh .
gidy t& xac nhén d& déng Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ndy thi Bén Ban c¢6 quyén

35 Tién d6 thanh todn phtt hop véi quy dinh cua phép luat, 1An thanh toan du tién khong qua
30% Gié Ban Cén H) bao gbm ca tién dit coc, nhitng 14n tiép theo phai phi hop véi tién do xay
dyng nhung tong s6 khéng qua 70% Gia B4n Can Ho (truomg hop bén ban 13 t6 chite kinh t& c6
von ddu tu nudc ngoai thi tong s6 khéng qua 50% Gia Ban Cin HO), trude khi Can Ho duge cép
Gidy Chiing Nhan khong thu qu4 95% Gid Ban Ciin Ho



khéng ban giao Can Ho cho Bén Mua.

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi Bao Tri vao tai khoan c6 thong tin nhu
sau:

- Chu tai khoan: .....

- S0 tai khoan: ......

- Mdtai®: ...

- Kyhanguitién: ............
Trong thdi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy md tai khoan, Bén Ban phai c6 vin ban
thong bao cho S& X4y dung noi c6 Dy An biét v& tén tai khoan, sb tai khoan d& ma,
tén tb chirc tin dung noi m& tai khoén va ky han gii tién.

b.  Viée ban giao Kinh Phi Bao Tri duge Céac Bén thyc hién theo quy dinh ctia phép luét.

36 L4 mét tb chirc tin dung hozic chi nhanh ngén hang nuée ngoai dang hoat dong trén dia ban noi
¢6 Nha Chung Cu



PHU LUC 1V
NQI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Dw An "Céng vién gidi tri, tredmg hoe va 6 hop nha &, thwong mai dich vu Golden Palace
A" hoic tén goi khdc theo quyét dinh ciia co quan Nha nwéc c6 thAm quyén tai turng thoi

diém tai phudng ME Tri, phwdng Pha Db, quéin Nam Tt Liém, thanh ph6 Ha Noi
(La mdt phan khong tdch réi cia Hop dong mua ban nha & sé

Pitul.  Giai thich tir ngi

L1

1.2,

1.3,

1.4.

15,

16,

1.7.

1.8.

19,

1.10.

“Bén Noi Quy Nha Chung Cu” 13 Ban Noi quy quén ly, sir dung Nha Chung Cu nay
dugce 1ap phu hop véi quy dinh tai Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B xiy dung
ban hanh tai Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tidt
mt s diéu cia Lugt Nha & va tAt ca cdc Ban Noi Quy Nha Chung Cur duoc sira ddi, b
sung, thay thé d& bao dam pht hop véi Vin ban phap lut sira dbi, bé sung, thay thé Théng
tu ndy (néu c6). Viée sira ddi, bd sung, thay thé Ban Néi Quy Nha Chung Cu kém theo
Hop Pdng nay phai dugc dang ky lai theo quy dinh phép luat va théng bao cho Chu S&
Hiru.

“Ban Quén Trj” 12 mot t6 chirc ma thanh vién gdm dai dién céc Chi S¢ Hiru, Nguoi Sir
Dyng néu Chi S& Hitu khong tham dy, Chit DAu Tu ¢on so hitu dién tich trong Nha Chung
Cu, trir trudng hop Chi Diu Tu khéng cir dai dién tham gia Ban Quan Tri; dugc biu, bai
mién thdng qua Héi Nghi Nha Chung Cu phti hop véi quy dinh phép lut; dé thue hién céc
quyén va trach nhiém lién quan dén vide quan 1y, st dung Nha Chung Cu theo Ban Nbi
Quy Nha Chung Cu, Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bé Xy dung ban hanh va
quy dinh ctia phép luit v& nha ¢ tai Viét Nam.

“Ciin H$” 1a mét can ho dugce x4y dung theo cAu tric kidu khép kin theo thiét ké da duoc
phé duyét thude Nha Chung Cur ctia Dy An.

“Chii S¢ Hiru” 1 bén c6 quyén s& hitu hop phap dbi véi mét hosie nhidu Can Ho vivhoiic
Phén S& Hiru Riéng cta Dy An,

“Chii Diu Tu” la Céng Ty C3 Phin PAu Tu Mai Linh, mé sé doanh nghiép 0102043394
do S ké hoach va du tu thanh phé Ha Noi cép 1an dAu vao ngay 25/09/2006, duoc thanh
1ap va hoat dong hop phép theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam, duge co quan nha nude
c6 thAm quyén cip phép 1am chu dAu tr cia Dy An.

“Dw An” 12 du 4n “Cong vién giai tri, trudng hoc va td hop nha &, thuong mai dich vy
Golden Palace A” tai phudng M@ Tri, phuong Pha Do, quén Nam Tir Liém, thanh phd Ha
Noi do Céng Ty Cb Phén Pau Tu Mai Linh 1am chi ddu tu theo cac ban vé, chi din k¥
thuat va gidy t& phap 1y do co quan Nha nuée c6 thim quyn cp.

“Don Vi Quéan Ly” 14 don vi thuc hién viéc quan 1y, vin hanh Nha Chung Cu theo hgp
dong ky véi Chii PAu Tu hoe Ban Quén Tri thy timg thi k3.

“Khdch Ra Vao” 12 tit ca nhitng ngudi ra, vao Nha Chung Cu va/hodic cur trt tam thoi va
trong thdi gian ngén ma khong phai Chu S¢ Hiru hay Nguoi Sir Dung trong Nha Chung
Cu.

“Khu Thwong Mai, Dich Vu” 1a khu vyc/dién tich thude Dy An duge Chi Piu Tu diu
tu, thiét k& va xdy dung cho muyc dich kinh doanh dich vu, thwong mai, vin phong...
(khong phai dé &) pha hop véi quy hoach ctia Dy An d& dwoc co quan Nha nuée c6 thAm
quyén phé duyét.

“Khu Can H§” 13 khu vye c6 cac Cin HO tai Nha Chung Cu duge Chi Diu Tu dAu tu,
thiét ké va xdy dung cho muc dich dé & khong bao gdm cac khu vue, dién tich dugc thiét
ké cho muc dich khac nhu thwong mai, dich vu, van phong... phu hop vé6i quy hoach cua
Dy An di dwge Co quan nha nuée ¢6 thim quyén phé duyét.



111,

1.12.

113

1.14.

1.15.

1.16.

1.17,

Pau Tu ddu tu, thiét ké va xay dung cho myc dich kinh doanh dich vy, thuong mai, vin
phong... (khong phai dé &) phit hop v6i quy hoach cia Dy An Thanh Phin d3 duoc Co
quan Nha nuée ¢6 thdm quyén phé duyét.

“Khu Cin H$” 1a khu vic ¢6 cac Cin Ho tai Nha Chung Cu duge Chu Piu Tu diu tu,
thiét ké va xdy dung cho muc dich dé & khéng bao gdm céc khu vue, dién tich duoc thiét
ké cho muc dich khac nhu thuong mai, dich vy, vdn phong... phtt hop véi quy hoach cua
Dy An d4 duge Co quan nha nuéce cé thim quyén phé duyét.

“Hi Nghi Nha Chung Cw” 1a hdi nghj Nha Chung Cu cé sw tham gia cua dai dién céc
Chua S¢ Hitu, Ngum Su Dung (neu duge Chu S¢ Hitu uy quyén tham du) cta Nha Chung
Cu do Chu Piu Tu td chirc lan d4u va Ban Quéan Tri t chite cac lin tiép theo dé quyét
dinh cdc vin d& thudc thAm quyén cta cac Chu S Hiru.

“Hop Ddng Mua Bin” 13 céc hop ddng mua bén Céin Ho thude Nha Chung Cu duogc ky

két gitta Chtt DAu Tu (bén ban) va Cha Sé Hitu (bén mua) phtt hop véi quy dinh phap luét
hién hanh.

“Ngudi Sir Dung” 14 céc tb chirc, hd gia dinh, c4 nhan dang sir dung hgp phap Cin Ho
hogic céc phan d1en tich khac trong Nha Chung Cu thong qua hmh thtre thué, muon, duge

cho pheép/iy quyén quan ly, sir dung, sinh song, cu ngy theo quyét dinh ctia Chi S¢ Hitu
hodc quyét dinh ciia ctia co quan Nha nude c6 thdm quyén.

“Nha Chung Cu” co6 nghla 14 céc toa nha chung cu thude Dy An Thanh Phin duoc xay
dlrng phit hop véi cac gidy phép va céc chip thuin cin thiét ciia co quan Nha nuée cb thAm
quyén.

“Phin S& Hiru Riéng” 12 phan dién tich, khong gian, trang thiét bi ma cac Chu S& Hitu
duge quyén so hitu riéng theo quy dinh tai Hop Dong Mua Ban.

“Phéin S& Hitu Chung” 12 phin dién tich, khong gian, trang thiét bi... thude s¢ hitu chung
theo quy dinh tai Hop Pdng Mua Bén.

Pieu2. Pham viva dbi twong ap dung

2.1,

2ids

2.3

Bén N¢i Quy Nha Chung Cu ndy quy dinh céc ndi dung vé quan 1y, van hanh va sit dung
Nha Chung Cu thudc Dy An Thanh Phn.

Béan Noi Quy Nha Chung Cu duoc 4p dung dbi v6i Chu S¢ Hiru, Ngu’m St Dung, Chi
Déu Tu, Khich Ra Véo, Ban Quan Tri, Pon Vi Quén Ly va cac c4 nhan, td chirc khéc lién
quan dén quan 1y, sir dung Nha Chung Cu.

Chu S¢ Hiru, Ngum Sir Dung, Chti Pdu Tu, Khach Ra Vao, Ban Quén Tri, Pon Vi Quan
Ly va cac c4 nhén, t& chirc khac lién quan dén quan ly str dung Nha Chung Cu c¢6 nghia vy
t6n trong, tudn thi nghiém tic, thuc hién ding Ban Noi Quy Nha Chung Cu, Quy ché quan
Iy, str dung Nha Chung Cu (ciing céc béan sira dbi, bd sung, thay thé néu c6) va ky cam két
vi muc dich nay kh.‘l Ban Quan Tri (hoac Chti Pau Tu trong thoi gian chua thanh 1dp Ban
Quan Tri) ¢ yéu cau. Dbi véi nhitng vin dé Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay khong quy
dinh thi tuén theo quy dinh ctia cac viin ban phap luét c6 lién quan.

Pitu3.  Quy dinh d6i véi Chiit S& Hiru, Ngudi Sit Dung, Khach Ra Vio Nha Chung Cu

3.1.

Quyén ciia Chu S¢ Hivu

a)  C6 quyén bét kha xam pham véi Cian H¢ thude s& hitu hop phap ctia minh;

b) S dung Cin Ho vao muc dich dé o;

c) Duge cap Gidy Chimg Nhén dbi véi Cin H theo quy dinh ctia Ludt Nha & va phép
lut v& dit dai;

d)  Bén, cho thué mua, ting cho, dbi, de thira ké, thé chép, gép vén bang Cin Ho theo
quy dinh ctia Ludt Nha 6, phdp ludt vé dAt dai va quy dinh khac cia phép luét co lién
quan; chuyén nhugng Hop Pdng Mua Bén, cho thué, cho mwgn, cho & nho, iy quyén



32,
33

3.4.

f)

g)
h)

i)

quan ly Cén Hp va cac quyen khéc theo quy dinh ctia phép ludt; trudmg hop ting cho,
dé thira ké Ciin Ho cho dbi tugng khong thude trudng hop duge sé hitu nha & tai Viét
Nam thi d6i tuong nay chi duge hudng gid tri cua Can Ho;

Trudng hop Luét DAt dai c6 quy dinh khac vé quyén ctia Chit S¢ Hiru 1a ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi thyc hién theo quy dinh d6;

Str dung chung céc cong trinh tién ich cong cong trong Nha Chung Cu theo quy dinh
cua Ludt Nha & va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan;

Trudng hop 1a Cha S Hitu thi ¢6 quyén s& hitu chung, sir dung chung dbi véi Phin
S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu va cong trinh ha tng sir dung chung ctia Nha
Chung Cu, trix cong trinh dugc x4y dung dé kinh doanh hoiic phai ban giao cho Nha
nuée theo quy dinh clia phap luat hogc theo théa thuin trong Hop Pdng Mua Ban;
Bao tr1 cai tao, phé d&, x&y dung lai Cin H¢ theo quy dinh ctia Luat Nha & va phap
ludt v& x4y dung,

DPuoc bao hd quyen s¢ hitu Can Ho theo quy dinh tai Diéu 7 cua Ludt Nha &;

Khiéu nai, t§ cdo, khoi kién dbi véi hanh vi vi pham quyén s& hitu hop phéap cta
minh v& hanh vi khéc vi pham phép luat v& nha &;

Quyén khéc theo quy dinh ciia phép luat.

Chu S& Hitu 14 t6 chirc, ¢4 nhan nuée ngodi c6 quyén quy dinh tai Diu 20 ciia Luat Nha o.
Ngudi St Dung duoc thue hién quyén trong viéc quan ly, sir dung Cin H theo thoéa thuan
véi Chu S¢ Hitu.

Nghia vu ctia Chit S& Hiru, Ngudi Sit Dung

a)
b)

c)

d)

g)

h)

Str dung Cin Ho dung muc dich; 1ap va luu trit hd so Cin Ho;

Thyc hién viéc phong chdy, chita chéy, bio dam vé sinh, mdi truomg, trat tu, an todn
x4 hoi, vin hoéa tmg xit theo quy dinh ctia phéap luét;

Thue hién day du quy dinh cta phép lugt khi ban, cho thué mua, cho thug, téng cho,

b1, @& thira ké, thé chap, gép von, cho mugn, cho & nhd, Gy quyén quan ly Cin Hb,

chuyen nhugng Hop Pong Mua Béan; dbi véi giao dich nha & 14 tai san chung cta vg
chdng thi con phai thuc hién theo quy dinh ctia Luit Hon nhén va gia dinh. Trudng
hop mua ban Cin H§ c6 thoi han theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 165 ciia Luit Nha
& thi phai tra lai Cn Ho khi hét thoi han theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 ctia Luat
Nha o;

Truong hop Luét Pét dai ¢6 quy dinh khéc v& nghia vu ctia Chi S¢ Hitu 1a ngudi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi thuc hién theo quy dinh d6;

Thue hién ding quy dinh ctia php luét va khong duogc giy thiét hai dén loi ich coa
Nha nuée, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phép ctia tb chire, c4 nhan khac
khi bdo tri, cai tao, pha d&, xay dung lai nha &; trudng hop mua ban nha & ¢6 thoi
han theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 165 ctia Lust Nha & thi con phai thue hlen theo
théa thudn gura Cac Ben

Mua bao hlem chay, nd d6i voi Cin Ho thuoc truong hop bit bude phai tham gia bao
hiém ch4y, nd theo quy dinh cta phép luat vé& phong chay, chita chay va phép luat vé
kinh doanh bao hlem

Chap hanh quyét dinh ctia co quan nha nuéce c6 thiAm quyén da cod hleu lue phép luét
vé& viée xir Iy vi pham, gii quyét tranh chép, khidu nai, t6 cdo v& Can H9, bdi
thudng, hd tro, téi dinh cu, di doi, pha d& Cin Ho;

C6 trach nhiém dé cac bén c6 lién quan va ngudi ¢é thAm quyén thye hién viée kidm
tra, theo di, bao tri hé théng trang thiét bi, hé thdng ha tAng k¥ thuat, phin dién tich
thudc s& hitu chung, str dung chung;

Thuc hién nghia vu tai chmh v&i Nha nuéce khi duge céng nhén quyén s& hitu nha o,

khi thuc hién giao dich v& nha & va trong qu4 trinh sir dung Can Ho theo quy dinh



i)

ctia phép luat;
Nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.

3.5. Ch S& Hitu 13 t chirc, ¢4 nhan nudc ngoai ¢6 nghia vu quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3 néi
trén va Pidu 21 cia Luit Nha &.
Nguoi Str Dung phai thye hién nghia vu trong viéc quén ly, sit dung Can H theo théa
thuén véi Chi S& Hitu, quy dinh cia Ludt Nha & va quy dinh khac cua phap ludt cé lién
quan. Khéach Ra Vao phai thuc hién viéc ra vao Nha Chung Cu theo quy dinh cua Chu Piu
Tu, Don Vi Quan Ly.

Ditu 4.

Céc hanh vi bi nghiém cAm trong quan ly sit dung Nha Chung Cw

4.1. Céac hanh vi bj nghiém cim trong quan 1y, sir dung Nha Chung Cu bét budc phai thuc hién
dugce quy dinh tai Diéu 3 clia Ludt Nha & va céc vin ban huéng dn thi hanh. Cu thé:

a)
b)

c)

d)

Xam pham quyén sé httu nha & ciia td chire, ¢4 nhan.

Can tr& viée thue hién trach nhiém quan 1y nha nuée vé nha &, viée thue hién quyén,

nghfa vy vé s& hitu, st dung va giao dich vé nha & ciia tb chirc, c4 nhan.

Chiém dung dién tich Can Ho trai phép luat; 14n chiém khong gian va phan dién tich

thude s& hitu chung hoéc cia Chu S& Hitu khdc dudi moi hinh thirc; cai tao, coi ndi,

phé d&, xay dung lai Cin H6 dang thué, thué mua, muon, & nhd, duoc ty quyén quan

ly ma khéng duge Cha S¢ Hitu ddng .

Thuc hién giao dich mua ban, thué mua, thué, cho thué luu tri, ting cho, abi, thé

chép, gép vbn, cho mugn, cho & nhd, iy quyén quéan Iy Cin Ho khong ding quy dinh

cta Ludt Nha & va quy dinh khac ctia phap luét cé lién quan;

Céc hanh vi trong quan 1y, stt dung Nha Chung Cu bao gdm:

(i) Khdng déng kinh phi béo tri phin s& hitu chung ctia Nha Chung Cu (sau day
goi chung 14 kinh phi béo tri); quan ly, sir dung kinh phi quan Iy van hanh, kinh
phi bao tri khéng ding quy dinh ctia phép luét v& nha o;

(i) C6y gy thim dot; gy tiéng dn, d rung qua mirc quy dinh; x4 rc thai, nude
thai, khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh ciia phap luat v& bao vé moi
truong hodc khong ding ndi quy quan ly, sir dung Nha Chung Cu; son, frang
trf mit ngoai Cin H6, Nha Chung Cu khong ding quy dinh v& thiét ké, kién
tric; chin, tha gia stc, gia cAm; giét md gia stic trong khu vie Nha Chung Cu;
giét md gia stic trong khu virc Nha Chung Cu;

Pé 1am 13, gia sic bao gém ché, méo, lgn, tha ....; gia cAm bao g(‘")m ga, Vvit,
ngan, ngdng, chim, ...

(i) Tu ¥ chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung phin s& hitu chung, sir dung
chung ctia Nha Chung Cu; sir dung Cén HO vao muc dich khéng phai dé o;
thay d6i, 1am hu hai két ciu chju lyc; chia, tich Cin Ho khong duge co quan
nha nude cé thdm quyén cho phép;

(iv) Tu ¥ sit dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén s& hitu chung, sir
dung chung vao sir dung riéng; thay ddi muc dich sir dung phén dién tich lam
dich vu trong Nha Chung Cur ¢6 muc dich sir dung hdn hop ma khéng dugce co
quan Nha nude ¢6 thim quyén cho phép chuyén déi muc dich sir dung;

(v) Gay mét trat ty, an toan, chay, nd trong Nha Chung Cur; kinh doanh vat liéu
gdy chdy, nd va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cia Ngudi
Sir Dung theo quy dinh ctia phép ludt v& phong chdy, chita chay va quy dinh
khac cta phap luét co lién quan;

(vi) Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe c6 dong co;
hoat dong kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phép luat vé



bao ve m01 truong; kinh doanh dich vu nha hang ma khong bio dam tuén thu

yéu ciu vé phong chdy, chita chdy, c6 noi thoat hiém va chdp hanh céc didu
kién kinh doanh khéc theo quy dinh ctia phép luat.

4.2. Khong duoc tw y cai tao, p, l4t, trét, ... phin 16 gia, ban cong va phan kién tric mit ngoai.
Dé lam 8, Cha S& Hitu khong dugc treo bing 16, pa nd, ép phich, bién quéang cbo, tai khu
vuc logia, ban céng, tudng bao, phan kinh cta Cin H9.

4.3. Thyc hién c4c hanh vi nghiém cAm khéc lién quan dén quan ly, sir dung Nha Chung Cu
theo quy dinh ctia Luat Nha & va quy dinh phép luat cé lién quan.

4.4. Céc hanh vi khic gdy anh hudng khong tbt dén cong ddng, Chu S&r Hitu va Ngudi Sir
Dung do Hgi Nghj Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.

4.5. Céc hanh vi khac dugc Chu S& Hfjru, Hoi Nghi Nha Chung Cu va/hodc Ban Quén Tri
thdng qua, ban hanh tiy timg thoi diem.

Pidu5. Quy dinh v& viéc sit dung Phin Sé Hitu Chung Ciia Nha Chung Cw

Chu S& Hitu, Ngudi St Dung, Khéch Ra Vao khi st dung Phan Sé& Hiru Chung Ctia Nha Chung

Cu phai tuan thi cic quy dinh sau day:

5.1. Sir dung thang may va céc thiét bi sir dl;lng chung theo ding muc dich, céng ning thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 (muoi hai) tudi khi sir dung thang mdy hodc cong trinh phuc vu
chung phai c6 cha, me hodc ngudi trong coi di kém va gidm sit.

5.2. Khong duge lam hu hong hogc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cur.

5.3. Tuén thi diy du cac quy dinh vé viéc dirng, b xe tai noi dugce dimg, d3 xe theo quy dinh.

54. Su dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cong nang theo quy dinh cia phap
Luét v& nha 0.

5.5. Tuéan thu ddy di cac quy dinh v& an todn phong chdy, chita chdy ctia Nha Chung Cur.

5.6. Cac quy dinh khéc: do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hop véi timg toa
nha (néu c6).

Pitu6.  Quy dinh v& viéc sita chita cic hw héng, thay d6i hoiic lap dat thém trong Can
H$, phin dién tich khic trong Phin Sé Hitu Riéng

6.1. Trudng hop Phin So Hiru Rieng cta Chu S¢ Hiru ¢6 hu hong va cén phai sira chita hodc
trong trudng hop cén cai tao, lép dat thém trang thiét bi tai Phin S& Hitu Riéng thi Chi S&

Hiru hodc Ngudi St Dung duge quyén stra chita, thay thé, l&p dat bd sung nhung phai tudn
thi nguyén téc:

a)  Chu S¢ Hiru/N guori Str Dung phai ngay l4p tirc théng bdo cho Pon Vi Quéan Ly va
thye hién m01 nd lyc, sir dung moi bién phap ma theo danh gia khach quan ctia bén
thit ba 13 cAn thiét va hop 1y nhim han ché thiét hai dén muc 6 t6i da. Trong trudng
hop vi pham nghia vu thong bao, Chii S& Hitu va Ngudi Stt Dung phai génh chiu
toan bd hodc mot phan tiy theo mirc d§ héu qua cua vi pham d6, moi chi phi sira
chita, thay thé va khic phuc hu héng va thiét hai thue t& phét sinh.

b)  Tét ca cc cong viée do Cha S& Hitu va/hodc Nguoi St Dung dyu dinh thuc hién
trong pham vi Phin S¢ Hitu Rleng cta Chu S0 Hitu d6 (ngoai tri céc cong viée sua
chita nho khong anh huéng dén thiét ké, két cAu Cin Ho va/hodic tda nha thi chi cAn
thdng bao trude it nhit 01 ngay) phai duge giri cho Chu Diu Tu hoic Don Vi Quan
Ly xem xét va chip thuan truée khi thuc hién, bao gbm c4c thong tin chi tiét nhu: noi
dung cong viéc sira chira dur kién, bién phap thi cong, ké hoach thi céng dy kién, cac
ban v& thiét k& thi cong phai dwgc Chi Diu Tu hoéc Pon Vi Quéan Ly phé duyét
truée khi duge thuc hién thi cong theo don dang ky thi céng do Ché PAu Tu hodc
Don Vi Quan Ly quy dinh va cung cdp, cam két tuén thit Ban Noi Quy Nha Chung



6.2.

d)

Cu, ndi quy thi cong va quy dinh khac cia Nha Chung Cu. Chit Pau Tu hodc Pon Vi
Quan Ly s& khong tir chdi néu khong c6 ly do chinh déng. Tuy nhién viée chip thun
ctia Chi Du Tu hodc Don Vi Quan Ly dbi voi phuong 4n thiét ké hodic bién phép thi
cong khong mién trir cho Chu S& Hitu/Ngudi Sir Dung trach nhiém d6i v&i céc thiét
hai xay ra trong qu trinh sira chita; Chit S¢ Hitu/Ngudi Str Dung chju trach nhiém
bdi thudmg va khic phuc bat ky hu hong hay thiét hai thuc t& ndo khac phét sinh do
18i ctia Chu S& Hitw/N gudi Sir Dung,

Trong qué trinh thyc hién cong viée, Don Vi Quan Ly ¢6 quyén vao Phin S¢ Hitu
Riéng ctia Chi S& Hitu d6 d& theo doi, xem xét, kidm tra va gidm sat nhim dam bao
an toan chung cho Nha Chung Cu, Phin S& Hitu Chung va c4c Phin S¢ Hitu Riéng
cua cac Chu S& Hitu khdc & bén trén, bén dudi hay xung quanh. Pon vi thi cong ¢
trach nhiém ty van chuyén thiét bi, cong cu va vat liéu xdy dyng phuc vu thi cong,
réc thai thi cdng vao va ra tir Phin S& Hitu Riéng ctia Chii S¢ Hitu,

Trong moi trudng hop, viée sita chita, thay thé, lap dat bd sung noéi trén khong duoc
lam &nh huéng hay phién ha dén sinh hoat binh thuomg cua Chi S& Hitu va/hosic
Ngudi St Dung ciia cdc Phin Sé& Hitu Ri€ng khic & bén trén, bén duéi va xung
quanh ciing nhu khéng duoc giy ra bt ky thiét hai nao cho cic Phin S¢ Hitu Chung
va Phin S& Hitu Riéng ctia Chii S¢ Hiru/Ngudi St Dung khéc. Trudng hop géy thiét
hai, Bén géy thiét hai phai bdi thu(mg toan b thiét hai theo quy dinh ctia phap luét.

Pé tranh gay tiéng dong, t1eng on hodc gy mui khé chiu lam phmn den Nha Chung
Cu (nhu tiéng may khoan, tiéng gb bua, hodc bat ctr viée gi gay t1eng on qué mic,
son phun, dénh véc-ni...), cac cong viée lién quan dén viéc sira chita ké trén chi duoge

thyc hién trong thoi gian tir 08 gid sdng t6i 17 gidy chidu hang ngay, trir ngady Chu
nhit va ngay nghi 18.

Néu trong qud trinh giam sat va nghiem thu, Chi Pau Tu, Ban Quaén Tri, Pon Vi
Quan Ly hogc dai di¢n nhén théy chét luong thi cong khong dam bao an toan, yeu
cau k¥ thuét va tiéu chuin cia Nha Chung Cu thi ¢6 quyén dinh chi thi cong, yéu ciu
thuc hién céc bién phép thay dbi, khic phuc dé dam bao chét Iuong, an toan va tiéu
chuan k§ thudt cia Nha Chung Cur trong thdi han nhit dinh. Néu qua thdi han yéu
cdu ma Bén sira chua khong khic phuc, Chit Piu Tu, Ban Quén Tri hodc Pon Vi
Quén Ly ¢6 quyén thue bén thir ba doc 14p, sau khi da bao trude cho Cha S¢ Hitu,
vao thi cong va hoan tit cong viée va moi chi phi thuc té lién quan s& do Chu S&
Hiru/Ngudi St Dung chi tra.

Truong hop co hu héng hoic can lap dat thém cac thibt bi thuéc Phan S& Hitu Chung (bao
gom ca Phén S¢ Hitu Chung nim trong Phin S& Hitu Riéng) thi viéc thay thé, stra chita,
lap dat bo sung phai dugc thuc hién theo quy dinh ciia php luat hién hanh va tuin tha

nguyén tc:

a) - Chu S¢ Hitu phai thong béo Qho Ban Quén Tri (hoic Chit BAu Tu khi chwra c6 Ban
Quén Tri), Pon Vi Quan Ly dé kip thoi stra chita, thay thé khi c6 hu hoéng,

b)  Viéc sira chita, Idp dit bd sung duoc thyc hién béi Cht DAu Tu; hodc bdi Pon Vi
Quan Ly; hofic béi céc bén thir ba do Pon Vi Quan Ly thué; hodic bai bén thir ba do
Chu S¢ Hiru/ Ngudi Sir Dung thué va duge Pon Vi Quan Ly chép thuén,

c) Chu S¢ Hiru va Ngum St Dung phai cho phép va tao didu kién thuan loi cho Bén

sira chita, lip dit bd sung dugc vao Phén S& Hitu Riéng cia Chi S¢ Hitu va cho
phép ho mang vao Phan S¢ Hitu Riéng cua Chu S& Hitu mdy mée, trang thiét bi cdn
thiét d thuc hién cong v1ec n6i trén. Khi tién hanh cdng viée, Bén sira chita, 1ip dit
bd sung phéi han ché t&i da moi bat tién co6 thé glly ra cho Chu S& Hitw/ Ngudi St
Dung va khong dugc gay ra bit ki thiét hai nao cho Cian Ho, Chu S& Hitu, Ngudi Sir




Dung cting nhu d6i véi céc tai san cua ho tai Phin S& Hitu Riéng. Trong truong hgp
gdy ra thiét hai, bén gy thiét hai phai chiu trdch nhiém bdi thudng thiét hai theo quy
dinh cta phap luét.

6.3. Truong hop Nha Chung Cu ¢6 khu vén phong, dich vy, thuong mai ma ¢6 hir hong hoic
cén lp dit thém cAc thiét bi thude Phan S Hiru Chung thi Cht S& Hitu céc khu chire néng
ndy phai thuc hién sira chita, thay thé, lip dit b sung theo quy dinh cta Quy ché quan 1y,
sir dung nha chung cu do By Xay dung ban hanh.

6.4. Trudng hop van chuyén céc thiét bi, dd ding trong Nha Chung Cu hodc van chuyén vét
li¢u thi phai thong bao cho Ban Quan Tri (hodc Chii Pau Tu khi chua ¢6 Ban Quan Tri) va
chi dugc thuc hién trong thoi gian tir 8 gior séng dén 17 gidy chidu hang ngay (trir ngay Cha
nhat va ngdy nghi 1) dé trdnh lam anh huéng dén hoat dong ctia Nha Chung Cu.

6.5. Chu So Hitu va Ngudi Str Dung trong bit ky trudng hop nao va dudi bt ky hinh thirc nao
khong duge phép:

a)  Trd cira, 15 théng hoi, duc tudng, cot, coi ndi, che chin, théo ds, xdy thém tudng hay
cac cong trinh x8y dung khéac, v.v... doi voi Phan S& Hitu Riéng, Phan S& Hitu
Chung.

b)  Tién hanh bét cir thay dbi nao dbi voi 16 gia, cira sb va cira chinh tiéu chuin dit &
mét ngodi cua Phan S& Hitu Riéng ma chua duge sy dong y trude bang vin ban tir
Cht Ddu Tu.

c)  Thi cong cic cong trinh ngAm dudi mit dét, trong Phin S& Hitu Riéng hodc ngay
duéi Phan S¢ Hiru Chung vi du nhu lip dit dng dan, ddy cdp ngam, x4y tudong ngin
1én mit san, pha v, hé thong k§ thuat gin véi Phin Sé Hiru Chung.

d)  Thuc hién hay c6 bét ky cong viéc hay hanh vi ndo khéc ma c6 thé lam thay dbi, bién
dang hay hu hong két céu bén trong hay bén ngoai Nha Chung Cu, c4c phin tién ich
sinh hoat va dich vu khac hodic cAu tric bén trong hay bén ngoai Phin S& Hiru Riéng,
Phéan S& Hitu Chung, hodc 1am anh hudng t6i viéc van hanh, khai théc, st dung Nha
Chung Cu ciing nhu trai v6i quy dinh phép luat hién hanh vi du nhur dit cic bién
quang céo, pa-nd, ap phich, bién hiéu & phia mit ngoai cia Phan S& Hir Riéng, coi
ndi thém ra xung quanh va/hoidc tac ddng, can thiép dudi bét ky hinh thic nao lam
anh huéng t6i kién triic tong thé ciia Nha Chung Cur ...

6.6. Céc quy dinh khéc: do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh thém cho phu hgp véi Nha
Chung Cu tuy tmg thoi diém.

Pidu7. Danh muc/pham vi cic cong viée Dich Vu Quén Ly va Gid Dich Vu Quéan Ly

7.1. Danh muc/pham vi cac céng viéc ctia Dich Vu Quan Ly:

a)  Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé théng thang mdy, bao
dudng may bom nuéc, may phat dién, hé théng béo chay tr dong, hé théng chita
chdy, dung cu chita chdy, cac thiét bi du phong va céc thiét bj khac thude Phan S&
Hitu Chung, sir dung chung ctia Nha Chung Cur dé dam bao cho céc hé théng thiét bi
nay hoat dong binh thuong;

b)  Cung cép céc dich vu bao vé, vé sinh méi truomg, thu gom réac thai, cham séc vuon
hoa, cdy canh, diét con tring va céc dich vu khéc bdo dam cho Nha Chung Cu hoat
dong binh thuong;

C) ''''' 37

d)  Céc cong viée khac c6 lién quan do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh.

37 Pién bb sung theo thoa thudn ciia cic Bén tai thoi didm giao két Hop Ddng theo tinh hinh thyc
té tai Du An va pht hop v6i quy dinh phép luét



7.2, Gid Dich Vu Quan Ly dugc sir dung cho cac cong viée va muc dich sau:

Tadds

7.4.

a)  Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé théng thang méy, may
bom nude, may phat dién, hé théng béo chdy tur dong, hé théng chita chdy, dung cu
chita chdy, cic thiét bi dy phong va céc thiét bi khac thudc Phan S¢ Hiru Chung,
phén st dung chung ctia Nha Chung Cu;

b)  Chi phi dién ding cho méy méc thiét bi, hé théng sir dung chung ctia Nha Chung Cu,
chi phi sir dung trong khu vuc cdng cong, tuéi cdy, chi phi du cho vén hanh may
phét dién dy phong phuc vu cho khu vye cong cong, dén chiéu sang hanh lang, dén
chiéu sang thanh thoat hiém, dién str dung thang méy, may bom nudce sinh hoat, bom
nudec thai.

c¢)  Chi phi dich vy an ninh, bao vé (bao gdm ca dung cu hd tro nhu bs dam, dén pin,
dung cu ty vé,....).

d)  Chi phi dich vu vé sinh c6ng cdng (bao gdm cé cac dung cu vé sinh, héa chét, d bao
hg, ....); dich vu chdm séc cly xanh, phén bén, tuéi cdy; diét con tring dinh ky, chi
phi thu gom, van chuyén réc thai sinh hoat hang thang,

€)  Chi phi dién thoai, internet, vin phong pham cho hoat dong ciia Don Vi Quén Ly, chi
phi lién lac véi chinh quyén dia phuong khi ¢6 yéu cdu, chi phi trang trf trong céc dip
I8, tét, céc dip td chic chuong trinh phuc vu nhu cAu cdng ddng dan cu tai Nha
Chung Cu.

f)  Chi phi héa chét xi Iy théng cbng, ranh, b& phdt, chi phi dién tip phong chdy, chita
chéy ndi bd dinh ky hang nim.

g)  Céc chi phi khac dé duy tri céc cong viée, dich vu duoc néu tai Khoan 7.1 néi trén do
phép luat quy dinh va thoa thuén gitra cdc bén tiy timg thoi diém; va

h)  Céc khoan chi phi khac pht hop véi quy dinh ctia phép luét.

Mie Gid Dich Vu Quéan Ly phai phy hop véi quy dinh tai Hop Pdng Mua Ban va phép

luat. Gid Dich Vu Quan Ly khong bao gém céc khoan chi phi/phi dich vu ma Cha S& Hitu,

Ngudi St Dung c6 trach nhiém phai déng khi sir dung céc phén dich vu/tién ich chung,

tién fch gia ting ctia Dy An (nhu vudn nhat ban, dich vy thé thao, vui choi giai tri ¢6 thu

phi, ...va khéng thudc ndi dung duge néu tai Khoan 7.2 trén ddy). Chu S& Hitu, Ngudi St

Dung ¢6 trach nhiém dong céc khoan chi phi khi st dung c4c phan dich vy/tién ich chung,

tién ich gia ting ctia Du An néi trén cho don vi quén ly, vAn hanh/chi du tir cia Dy An

theo quy dinh ctia don vi quan 1y, vin hanh/cht diu tr ctia Dy An phi hop véi quy dinh
cha co quan nha nude ¢ thdm quyén va phép lut dbi v6i Du An.

Ngudi Str Dung phai thanh todn cic mitc phi néu trén trong cac thoi han duoc quy dinh

twong g cho timg khoan phai thanh toén d6. Trong trudmg hop c6 vi pham nghia vy

thanh toén, trong pham vi phap ludt cho phép, Chu Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly ¢6
quyén:

a)  Thu tidn 14i qua han tinh trén khoan chura thanh todn véi mirc 151 sudt 14 0,05 %/ngay
tinh tir ngdy dén han phai thanh toan cho t6i thoi didm thuc thanh todn,

b)  Ngimg cung cap dich vy hoge yéu ciu céc don vi dang cung cdp dich vu nglmg cung
cap Dich Vu Quan Ly cho dén khi Ngudi Sir Dung thanh toan ddy da cac khoan nay.
Nguoi Sir Dung s& dugc théng béo trude 03 (ba) ngdy tinh t6i ngdy ngimg cung cp
dich vy;

c)  Thdng béo cho tat ca cic Ngudi Str Dung khic théng tin chi tiét v& vi pham cia
Ngudi St Dung va ding cac thong tin ndy trén cac khu vuc théng bdo cong cdng
trong pham vi Nha Chung Cu cho t6i khi vi pham dwoc khic phuc;

d)  Thuc hién céc bién phap cin thiét khac theo quy dinh ciia phép luat dé ngin chin,




khéc phuc, giam thiéu thiét hai.

Pidu8.  Xi Iy khi ¢6 sw ¢6 ciia Nha Chung Cw

8.1. Khi gip su cb c6 thé gay nguy hidm dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung Cu
thi Chii 8¢ Hitu, Ngudi Str Dung, Khach Ra Vao phéi théng béo ngay cho Ban Quén Tri,
Don Vi Quan Ly dé xir 1y.

8.2. Trudng hop gip su cd khin cdp, cAn thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu thi phai
thyuc hién theo hudéng din trén loa phat thanh hozic bién chi din thoét hiém hodc huéng din
ctia bdo vé, don vi ¢6 thdm quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Pitu9.  Quy dinh v& phong, chong chéy nd trong Nha Chung Cw

9.1. Chu S¢ Hitu, Nguoi St Dung va Khach Ra Vao ¢ nghia vy thuc hién nghiém chinh Luét
phong chéy chita chdy (“PCCC”) va cac phuong 4n PCCC co s& duge S& canh sat PCCC
Thanh phb Ha N6i ban hanh.

9.2. Cong dan tir 18 tudi trd 1én, du strc khoe cé trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi
PCCC co s& dugce 18p tai noi cu tri... khi ¢6 yéu cau (Khoan 2, Diéu 5, Luat PCCC).

9.3. Chu S& Hitu, Ngudi Str Dung va Khach Ra Vao 13 ngudi chiu trach nhiém 6 chirc hoat
dong va thuong xuyén kiém tra PCCC trong pham vi trdch nhiém cta minh theo Luét
PCCC va cac trach nhiém cu thé khac nhu sau:

a)  Chu S& Hitu va Ngudi Str Dung néu khong c6 mit tai Can HO t 24 (hai muoi tu)
git lién tuc trd 1€n phai thong bdo téi Ban Quan Tri (hoic Chu Pau Tu trong thoi
gian chua c6 Ban Quan Tri) va Pon Vi Quan Ly, tat ngudn cta cac thiét bi dién,
nudc, ngdt cau dao tong.

b)  Khéng tu tién can thigp, diu ndi, sira chira, 1ip thém thiét bi vao hé théng béo chay
n0, loa thong tin & cic Can HJ.

¢)  Khong hit thudc 14, virt ddu mau thube 14 & hanh lang, cic ciu thang bd, thang may
va nhitng noi céng cng khac cia Nha Chung Cur.

d) Khéng st dung lira tran.

e) Lubdn canh gi4c, than trong trong viée dun ndu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao
duding céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, tu lanh, may dun nude, dén sudi...) diy
dan, dién va céc trang thiét bi khéc, néu thiy c6 gi bit thudng cin bio ngay cho Don
Vi Quéan Ly xem xét xir ly. Khi ra khéi phong phai tit dién, nuéc dé dam bo an
toan.

f)  Cht S& Hitu 6 tréch nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh séng trong Can Ho
ndi quy phong chong chdy no, ctra thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, voi nude
clru hoa dé tw xi 1y ngay tir phut dau tién tronh d& d4m chay lan rong.

g) Phuong tién giao théng co gi6i tir 4 chd ngdi trd 1én dwoc dé trong khu vuc Dy An
phai dam bao céac diéu kién theo quy dinh cta co quan quan Iy nha mréc vé PCCC.,

h)  Chu S& Hitu c6 trach nhiém mua bao hiém chéy, nd bit budc dbi v6i Phin S Hitu
Riéng ctia minh v&i sb tidn bao hiém t6i thidu 1a ........ VND cho m&i 14n tn thét va
khéng gidi han sb 14n ton thét trong sudt thdi gian bao hiém hodc mot mite cao hon
do Hoi Nghi Nha Chung Cu quy dinh va c6 trach nhiém déng gép chi phi mua bao
hi€ém chdy, n0 bt budc cho Phan S& Hitu Chung dugc phén b twong tmg véi phan
dién tich thudc Phan Sé& Hitu Riéng cua timg Chu S& Hitu.

9.4, Nghidm cAm céc hanh vi 1am 4nh huéng t6i an toan, hoat dong phong chay chita chay ctia

Nha Chung Cu, bao gdm:

a) D6t vang ma, dbt lira trong Nha Chung Cu, trr dia didm duoc @bt vang mé theo quy
dinh tai Nha Chung Cur,



b)  Dun than tb ong, bép diu hoa, binh ga cong nghiép trong Nha Chung Cu.

c)  Hut thubc 14, virt diu méu thudc 14 & hanh lang, céc thang b, cAu thang may va
nhiing noi cng cdng khac ctia Nha Chung Cu.

d)  Sirdyng lira trin.

e) Dé cac chit chay nd gin ngudn lira, ngudn nhiét.

£y vuat ngu@in vat liéu ge“}y chdy vao noi dé rac thai nhu: mAu thubc 14 con dang chay,
cac vit dé chay nhu x0p, cao su, bat lira gas, bao diém...

g)  Mang chét dé chdy, d& nd vao khu vuc ciia Nha Chung Cu,

h) San xXut, tang trft, vén chuyén, bao quan, str dung, mua ban trai phép chit nguy hiém

vé chay, no, vi pham ngmem trong cdc quy dinh vé quan 1y, sir dung ngudn lira,
ngudn nhiét, cdc tiéu chuin phong chéy chita chay dd dugc Nha nudce quy dinh.

i) Cby gy chay, nd 1am tén I:li_il dén tinh mang, stic khoe con ngudi, gy thiét hai tai
sdn ctia Nha nudc, co quan t6 chirc va ca nhén.

j)  Béo chay gia.

k) Lam hu hong, tuy thay ddi, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chéy chita chay,
bién béo, bién chi din, bién thoat nan.

) Tuy can thiép, thay dbi, ddu ndi, stra chita, lap thém thiét bi vao cic hé théng bao
chdy, nd tai Ciin H6 va Nha Chung Cu nhu ddu bao chdy, ddu bao khéi, diu bao 1o 1i
khi gas..

m) Tuy chén vit can dé md cira, dé dam bao cho cng tac thodt hiém khi ¢ su cb hoa
hoan xay ra.

Pitu 10. Quy dinh vé viéc cdng khai thong tin ctia Nha Chung Cw

10.1. Ban Quan Tri, Don Vi Quan Ly phai thong béo céng khai céc thong tin c6 lién quan dén
vige quan ly, str dung Nha Chung Cur trén ban tin hodc bang théng bdo hoic phwong tién
thong tin khéac ctia Nha Chung Cur.

10.2. Céc ndi quy v& phong chay, chita chay phai dugc gén ding noi quy dinh; ndi quy st dung
thang may phai dugc gin diing noi quy dinh dé dam bao viée sir dung duoc an toan, thuin

tién.

Pitu1l. Quy dinh vé cdc nghia vy ciia Chit S& Hiru, Ngwdi Si Dung Nha Chung Cuw

11.1. Yéu cau Ban Quéan Trj va Pon Vi Quan Ly cung cip théng tin, cdc ndi dung lién quan dén
quén 1y, stir dung Nha Chung Cur.

11.2. Chu S& Hitu c6 tréch nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cta phap luét.

11.3. Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh ctia Ban Noi Quy ,Nha Cl‘lung Cu nay va Quy ché
quan ly, sir dung nha chung cur do co quan Nha nudce ¢6 tham quyén ban hanh.

11.4. Péng dly dn, dung thoi han Gia Dich Vu Quan Ly va céc chi phi khéc theo quy dinh cua
phép luat va theo théa thuan véi cac nha cung cdp dich vu.
Céc Bén dong ¥ ring, trong trudmg hop Chi DAu Tu con dlen tich trong Nha Chung Cur,
Chi Péu Tur s& dong g6p Gia Dich Vu Quan Ly tinh trén mdi mét vubng dién tich st dung

Cin Ho hosc phin dién tich khac trong Nha Chung Cu thudc s& hitu riéng ctia Chi Dau Tu
va kinh phi bao tri theo quy dinh phap luét.

11.5. Tao diéu kién va hd trg don vi c6 chirc ning thuc hién bao tri Phin S& Hiru Chung theo
quy dinh.
11.6. Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu géy hu hong phéan dién tich, thiét bi

thugc Phin S¢ Hitu Chung hoiic phin dién tich, thiét bi thuéc Phn S& Hitu Riéng cta Chu
S& Hitu khéc.

Seine
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11.7.

11.8.

Mua bao hlem chdy nd bét bude theo quy dinh cia phép ludt phong chdy, chita chay va
phép luét vé kinh doanh béo hiém.

Thong bdo cdc quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu ndy cho ngudi duge uy quyén
hop phép sir dung Can H) va cdc to chire, c4 nhan khéc c6 lién quan dén sir dung Cin Ho.

Piéu 12.  Xik Iy vi pham

12.1.

12.2.

12.3.

Thanh vién Ban Quan Tri, Don Vi Quan Ly, Cha S& Hiru, Ngudi Str Dung, Chi Pau Tu,
Khach Ra Vao va céc ca nhin, t6 chite khéc lién quan dén quéan 1y sir dung Nha Chung Cur
néu c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cur hoic céc quy dinh
clia phép luat vé& quéan 1y, sir dung Nha Chung Cu hién hanh thi tiiy theo mic d6 vi pham s&
bi xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia phap luét, va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi
pham ctia minh gy ra.

Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly, Chu S& Hiru, Nguoi St Dung va Khach Ra
Vao phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh xir Iy vi pham ctia co quan, t6 chirc c6 thAm
quyén.

Trong truong hop duoc phap ludt cho phép, ch Vi Quan Ly duogc tam ngimg cung chp
cdc tién ich, dich vu hodc d& nghi don vi cung cép tam ngirg cung cAp céc tién ich, dich
vu bao gdm dién, nude, ning luong, cic dich vy vé sinh va céc dich vu cdng cong khéac
cho Nha Chung Cu trong trudng hop Chu S¢ Hitu, Ngudi St Dung dd duogc théng béao
bang van ban dén 14n thir hai yéu ciu ndp Gid Dich Vu Quén Ly va/hodc kinh phi khéc
nhung vin khéng ndp céc kinh phi ndy; ho#ic trong trudong hop Chu S& Hitu, Ngudi Six
Dung khéng stra chita hu hong Phin S¢ Hiru Riéng ciia minh 1am anh huéng dén cac Chu
S¢ Hiru, Nguoi Str Dung khéc trong Nha Chung Cur.

Didu 13. Didu khoin thi hanh

13,1,

13.2,

13.3.

13.4.

Ban N¢i Quy Nha Chung Cu nay dugc stra dbi, bd sung tiy timg thoi diém theo quyét dinh
ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu dé bao dam phit hgp véi quy dinh phap luat va cho muc dich
quén trj Nha Chung Cu mét cach t6t nhét.

Chu S& Hitu, Ngudi Str Dung va Khach Ra Vao hiéu va dong y voi tqén bd ndi dung Ban
N6i Quy Nha Chung Cu nay ciing nhur cic vAn d& phét sinh do yéu cAu tuan thu Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay.
Xuét phét tir 1oi ich chung cia cong ddng va nép séng vin minh d6 thi, Chu PAu Tu va
Chu S¢ Hitu, Ngudi St Dung va Khich Ra Vio cam két cing thuc hién ding Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay. Ban N6i Quy Nha Chung Cu ndy ciing s& duogc 4p dung dé giai
quyét céc tranh chip phat sinh lién quan t&i vide quan 1y, vAn hanh va sit dung Nha Chung
Cu.
Bén Noi Quy Nha Chung Cu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va ¢ tinh bét budc thuc hién
d6i v6i Céc Bén lién quan.

CHU PAU TU CHU SG HUU
(K, ghi rd ho tén, déng diu) Di doc va hiéu 18 trude khi ky

(K, ghi ré ho tén, dong ddu néu la 16 chitc)



PHU LUC V

MAU “THONG BAO BAN GIAO CAN HO”
(Kém theo Hop dong mua bdn nhi & 56 ..., ngay ... thdng ... ndm ...)

CONG TY CO PHAN PAU TU MAILINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

e SOCR -
$6: veee /TBBG/ML Ha Ngi, ngay ... ... thang ...... ndm ... ...
THONG BAO BAN GIAO CAN HO
Kinh givi:  Quy Khach A
Dia chi S einns
S6 dién thoai  : ......
Cin cu:
- Hop dong mua bdn nhi 6 56 ...... oo duegec ky ngay ... ciing cdc Phy luc, vin ban siva doi

ciia Hop Péng Mua Bén ("Hop Pong Mua Bin"");
Trudce hét, Cong Ty Cb Phin Pau Tu Mai Linh xin giri t6i Quy Khach Hang 16i chao trin trong.
Chung t6i vui mirng thong bao vai Quy Khach rang, chiing t6i dd hoan thanh viéc xay dung Cén

A

Ho sb ...... t6a. vovis 117 . thudc dy 4n “Céng vién giai tri, truong hoc va tb hop nha o,
thwong mai dich vu Golden Palace A tai phuong ME& Tri, phuomg Phii P8, quan Nam Tir
Liém, thanh phd Ha N&i (“Ciin H§”) phi hop véi quy dinh ctia Hop Ddng Mua Ban.

Vi véy, Chiing t6i trén trong théng béo dén Quy Khéch ké hoach ban giao Céin H6 nhu sau:

I. THOI GIAN VA PIA PIEM

1. Ngay ban giao:

Tit ngdy ...... dén ngdy ...... '\
2.  Diadiém nhin ban giao: ...... <
II. QUY TRINH NHAN BAN GIAO )}
1.  Céc nghia vu tii chinh dén han

Chiing t6i tran trong théng bdo dén Quy khach cac nghia vy tai chinh dén han theo Hop Déng
Mua Béan nhur sau:

STT | Nghia vu tai chinh dén han S0 tién (VND) | S6 tai khoan
1
2

Lwu y quan trong:

Chiing t6i xin Iru y ring Quy khach c6 trach nhiém thanh todn todn bd sb tién néu trén chdm
nhat vao ngay cuoi cing ctia thoi han ban giao Céan H. Trudng hgp Quy khach chim thanh toén,
céc cheé tai xtr Iy vi pham trong Hop Dong Mua Bén s& dugc 4p dung.

2.  Datlich nhin ban giao Ciin H

Sau khi hoan thanh ngha vy tai chinh, Quy khéch vui long lién hé v6i Phong ban giao trude it
nhat ...(.....) ngdy lam viéc d€ dit lich nhan ban giao Can Ho.

* hogic tén goi khac theo quyét dinh clia co quan Nha nwée 6 thdm quyén tai timg thoi didm

Y



Truong hop Quy khéch da dit lich nhan ban giao Cin Hp nhing muén thay dbi thi vui long
théng béo Phong ban giao trude ... (...) ngdy 1am viée ké tir ngay nhén ban giao du kién.
3. Nhén ban giao Cin H

a)  Quy Khach khi dén nhan ban giao Ciin HY vui 1ong mang theo cac hd so, gidy to sau:
- Quy khach va ngudi dong s& hitu (trong trudng hop Hop Pdng Mua Bén ¢6 tir 02

nguoi tré 1én dimg tén) vui long mang theo Chung minh nhin dan hoic H6 chiéu
hofic Thé can cude cong dan (Ban gbc) khi dén nhén ban giao.

- Truong hgp Quy khach va ngudi dong s& hitu khong thé c6 mit d& nhan ban
glao vui 1ong cung cAp Vin ban 1 ly quyén (duge cong chimg) cho nguoi duge vy
quyén dén nhén ban giao thay Ngudi dugc iy quyén vui 1ong mang theo Chung
minh nhén dén hogic Ho chiéu hodc Thé cin cudc cong dan (Ban gbc) khi dén
nhén ban giao.

b)  Trudng hop Quy khach khong thay ddi vé thoi gian ban giao nhu dugc néu trong
thong bao nay va khéng dén nhan ban giao Can hg trong vong ...... ngay ké tir ngy
dugce ghi trong thong béo nay thi Bién Ban Ban Giao Cin H s& ty dong ¢6 hidu lyc
tai ngdy cudi cing ctia thoi han ban giao dugc néu trong théng bao nay.

Trén day la mot s6 thong tin lién qua:n dén viée ban giao Cin H¢, xin thong béo & Quy Khéch

duoc biét va rat mong Quy Khach phdi hop véi ching tdi trong viéc nhén ban giao Cin Hd theo
quy dinh.

Dé giai ddp cdc thic mic, Quy Khach vui l(‘)ng lién hé:
- Bo phan ké toan cdng no theo sb dlen thoai ...... — May 1é: ...... hodc Email:
...... & duogce giai dap céc thong tin vé tai chinh.

- B0 phén Chim S6c Khéch hang theo sb dién thoai ...... — May 1é: ...... hodc

Email; ...... d xé4c nhén lich nhén ban giao va duoc giai d4p céc thic mic lién
quan.

Xin tran trong cdm on!

CONG TY CO PHAN PAU TU MAI LINH
(K3, ghi ré ho tén va déng déu)



PHU LUC VI
MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ
(Kém theo Hop dong mua bdn nha 6 56 ... ngay ... thang ... ndm ...)
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap — Tw do — Hanh phiic

___...a‘;)m___-
BIEN BAN BAN GIAO CAN HOQ
(La mot phdn khong tach roi cia Hop dong mua bdn nha 6 56 ... .. ngay ......)
86 ....../.BBBG/ML
Vao ngay ...... thang ...... nam ...... , Chiing t6i gdm:

1. BENBANNHA O (BEN BAN)*

Tén Céng ty: Cong Ty C6 Phin Pau Tw Mai Linh

M sb doanh nghiép: 0102043394 do Phong Ping ky kinh doanh thanh phd Ha Noi cp 14n déu
vao ngdy ngay 25/09/2006

Ngudi dai dién theo phdp Tudt: ....cooovvviiiiiiiin, Chiie Vi o,

(Trmmg hop la nguoi dai dién theo uy quyen rhz ghi theo gtay ay quyén (van ban Iy quyén)
L7 S Thé cdn cude cong dan (hd chiéu) so: ............ cdp ngay: .../.../ ... ORI |

B;E} chi: K1 Khu nha mAu Keangnam, dudng M& Tri, phudng M& Tri, quin Nam Tu' Llem, thanh
phd HA Noi

Dién thoai lién b&:....c0

S6 ta1 KhOAN: v..vvoveveieecreieens Tai Ngln hlng: i.uuvsussssnassins

M 88 thud: ...

2.  BEN MUA NHA G (BEN MUA)

[Néu Khéch hang 1a cd nhan thi dién cdc thong tin dudi ddy, néu gom nhiéu cd nhan thi ghi ddy
du thong tin cia tieng cd nhdn]

3 (157§ £ LR —_—
CMND/H( chiéu/CCCD 56: ..ovvveerennnes CAp NEAY:. . codeveenidoar ot

..............................

Mot IR B B woinvissnrrems ormssms oo e T i R e i e SRR T e VAR
DR CR JIBEL DR e e 05000000 0 0300 0 5 N A3 R S N 58
Dién thoai: ......ovvvvvnnnne. Fax (08U CO)evrvrerrrireierennn. Email®®: ..o
Tai khoan (néu c6) s8:....eeeveereeeenn... ma& tai Ngan hang:........coooiviiiiiiiiiiiiiees
M 88 ThUE (DU COY:vvvvee e et et e e e e e e e e e e e
[Néu Khdch hang 1a 16 chike thi dién cdc thong tin dwdi ddy]:

TEN 10 CHTEC: vvvvvrerursnnsenesenseneeneressonsnsssssssssssssassssssasssesessesssssasssnsnssnsnnsnssassees
Gidy CNPKDN/ GCNDT/ Gify phép hoat dong sb:

CAP DAY v evvii e B
Pia-chi tra B CHINE dovsivuvismmmmmmmeese s viess v vor soe e oo e s @iy os e i s o susss s e siants
Dok T 1B o s v ovs muumnams mmmesesn s s s ans s 230 s Ko s R s S A A s
BB TROaE: ..ossinsvmsonsavons Fax (néu c6):e..ceevevevvvrnnnnnn, Email*:

3 Pién thong tin cia Bén Ban phu hop véi cac gidy phép dugc clp béi co quan nha nudc cb
thdm quyén
“© Trong trudng Bén mua dong y cung cap

p2



BB EEHEEL vy cxnriiusmssssimisanssmmmaensmmmsensmme e s sore s8R RS TEE R e se
[Néu Khdch hang la cdc cc? nhdn mudn 1y quyén cho mét nguoi dai a’z:én, hodc Khdch hang la
mot cd nhdn nhung 1y quyén cho ngudi khdc ky, hodc Khdch hang la 16 chike thi cdn dién théng
tin Nguoi Dai Dién]:

Ngudi Dai Dién (néu ¢6):

CMND/HO chiéu/CCCD sb: ..o cAp ngay:...../...... fovaasi tai:

................................

Theo vin ban ty quyén s8: ...................... ngay

................................................

(Bén Bdn va Bén Mua sau ddy goi riéng la “Bén”, goi chung la “Cdc Bén”)

Cin cii:

- Hop dong mua bén nha & sb ...... NEAY" vcovvs va cdc Phu lyc, cdc Vin ban théa thuén sira
d‘f)i, b sung hop ddng mua ban (“Hep Pdng Mua Bin”) Siéi v6icinhd sb ...... toa ......
tang ...... thudc Du én “Cong vién giai tri, trudmg hoc va td hop nha 6, thirong mai dich vu
Golden Palace A”* tai Phuomg M& Tri, phudng Phu D6, quén Nam Tur Liém, thanh phd
Ha Noi (“Cén HJ”); ) , . '

- [Ghi ddy diu thong tin ciia tat ca cdc Ven ban chuyén nhuong Hop Dong Mua Bdn - néu
¢6]Vin ban chuyén nhugng Hop Déng Mua Ban s6 ... ngay

- Ket qua do dac va ki€m tra thyc t€ Ciin Ho;

Cfic Bén thong nhit ky két Bién ban ban giao Ciin H$ (“Bién Ban Ban Giao”) nhu sau:

PIEU 1. THONG TIN CAN HO BAN GIAO

Céc Bén x4c nhén viéc ban giao thue dia ddi v6i Cin Ho sau:

1.1. Toanhi: ...... , Tang: ...... ,mi Can Ho: .......

1.2. Du én: Cong vién giai tri, trudng hoc va t6 hop nha &, thvong mai dich vu Golden Palace
AB

1.3. Dia chi: phuong M8 Tri, phuong Phi D6, quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

1.4. Dién Tich Str Dung Can H¢ (dién tich théng thiy) theo do dac thuc té: ...... m2,

1.5, Dis?,n Tich Str Dung Cén H6 (dién tich théng thily) theo Hop Péng Mua Ban: ...... m2
(bang chik: ...... mét vuéng).

1.6. Dién Tich Sir Dung Can Ho thyc € [Chon mét trong hai truéng hop] 16n hon / nhé hon

...... m2 so v6i Dién Tich Sir Dyng Cén H$ tam tinh dugc ghi tai Hop Béng Mua Ban, ty
1€ chénh léch: ...... %.

PIEU 2. THUC TRANG BAN GIAO
2.1. Bén Mua d4 kiém tra, x4c nhan ring Cin Ho di duge hoan thanh theo ding quy dinh cta
Hop Dong Mua Ban va dong ¥ nhén ban giao tir Bén B4n dé quan ly doi véi:
a)  Cin Ho voi céc théng tin néu tai Pidu 1 cta Bién Ban Ban Giao cung céac vt liéu,
trang thi€t bi dinh kém Can H) theo Danh myc vat liéu va trang thiét bj can hd quy
dinh tai Hgp Péng Mua Bén.

b)  Toan bd chia khoa ctia Can Ho va céce tai lidu c6 lien quan t6i vige stir dung Cin Ho.
2.2. Ké tir ngay hiéu lyc ctia Bién Ban Ban Giao ndy, Céc Bén théng nhét ring;
a) Bén Bén da ban giao va Bén Mua d& nh4n ban giao Cin Hé theo ding quy dinh cta
Hop Dong Mua Bén. Bén Mua c6 trach nhiém quan ly, sir dung Céin H6, thanh to4n

*! Trong truong Bén mua ddng ¥ cung cp
“2hodc tén goi khac theo quyét dinh ctia co quan Nha nude ¢6 tham quyén tai timg thoi diém
“*hogc tén goi khéc theo quyét dinh ciia co quan Nha nude ¢é thdm quyén tai tirng thoi diém



b)

d)

trd, Iuu trd, cw ngy tai Cin Hg tudn thu quy dinh trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

Can HO cing céc vét ligu, trang thiét bi dinh kém Cén Hp dugc bao hanh theo quy
dinh v& bao hanh Csn Ho ctia Hop Pong Mua Ban.

Bén Mua cam két ton trong va tuén thii Ban Nbi Quy Nha Chung Cu trong sudt qua
trinh s& hitu va sir dung Cén Ho.

Céc Bén thong nhét ring, Bén Ban dugc bao lwu quyén sé hitu véi Cin H{ cung cac
vt liéu, trang thiét bi dinh kém (“Quyén S¢ Hitu Cin H{$”) cho dén khi Bén Mua
hoan thanh day du c4c nghfa vu tai chinh dbi véi Bén Ban theo Hop Bong Mua Ban
va thong bdo ban giao Cin H{ va céc théng béo khéc ciia Bén Bén (néu co). Ké tir

sau thoi diém d6, Quyén S& Hitu Cin Ho s& duge ty dong chuyén giao diy du cho
Bén Mua.

Bén Mua ddng y ring, ké tir ngay hiéu luc ctia Bién Bén ndy (ngay ban giao ghi trén
Bién Ban) Bén Mua s€ thanh toan Gia Dich Vu Quan Ly hang thang (chwa bao gém
thué gid tri gia tang) 1a ...... VND (Bing chii: ... . dong). Néu Bén Mua khong cu
tra tai Céan Ho sau thoi diém ban giao Can Ho theo Bién Ban Ban Giao nay, Bén
Mua van phai thanh to4n Gid Dich Vu Quan Ly theo quy dinh ctia Pon Vi Quan Ly
phu hop véi Ban Noi Quy Nha Chung Cu tinh tir ngdy ky Bién Ban Ban Giao nay
(trlr tredng hop dwoe mién, giam theo chinh sdch ctia Bén Bén véo timg thoi diém).

PILU 3. PILU KHOAN KHAC

3.1

3.2,

Bién Ban Ban Giao ndy c6 higu lyc ké tir ngay ky va 1a mét phan khéng tach rdi cia Hop
Pdng Mua Ban.

Bién Ban Béan Giao dwgc 14p thanh 04 (bdn) ban gbc bing tiéng Viét c6 gi tri phéap 1y
ngang nhau, Bén Bén giit 03 (ba) ban, Bén Mua gitt 01 (mét) ban dé thyc hién.

BEN BAN BEN MUA
(K, ghi ré ho tén, dong dau) (KY, ghi 16 ho tén, déng ddu néu Khdch
hang la t6 chirc)




BANG YREU CAU SUA CHUA CAC KHIEM KHUYET CUA CAN HO

Ngay & thoi gian:

Ch s¢ hitu:

S6 Can Ho:

Toa nha chung cur:

D2 nghi khic phuc nhitng khiém khuyét, sai s6t sau ciia Cin Ho:

STT Danh mye S6 lwong Vi tri Ghi chu

WO eo || Oy | Sa ] g | el B |

....... , ngay thang nim
PAI DIEN BEN BAN PAI DIEN BEN MUA
(Ky, ghi rd ho tén) (Ky, ghi rd ho tén)




PHU LUC VII
MAU BIEN BAN THANH LY
(Kém theo Hop dong mua bén nha é 56 ... ... ngay ... thdng ... ndm...)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lip — Tw do — Hanh phiic

EEETS - | ¢t
BIEN BAN THANH LY
(Vé viéc: thanh Iy Hop dong mua bén céin h 56 ... ... ... ngay ......)
86: ....../.BBTLHPMB/HBI
Vao ngay ...... thang ...... nim ...... , Chiing t6i gbm:

1.  BENBAN NHA G (BEN BAN)"
Tén Céng ty: Cong Ty C§ Phin HBI

M 56 doanh nghiép: 0104408749 do S& k& hoach va dAu tr thanh phé Ha No6i cép 1dn dAu vao
ngay 02 thang 02 nim 2010

Ngudi dai dién theo phap Tuat: .....vvvvvvvnviineeineisieiin, - T R
(Truong hop la ngueoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy 1ly quyén (viin ban 1y quyén)
§O.ccciiiiiin . Thé cdn cudc cong dan (hg chiéu) so: ... CRD BEAY: cond sl ussise W sscssivinion)

Dia chi: s6 203 Nguyén Huy Tuéng, phuong Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuan, thanh phé
Ha Nbi

Dign thoat B8n b: ...

S8 tai KhoAn: .........oooovvvn, tai Ngan hang: .......ccoocevvverrrnnnn..

M 6 thud: coooevvvereeeeeeeeeeeeese e

2. BENMUA NHA G (BEN MUA)

[Néu Khdch hang 1 c nhan thi dién cdc théng tin dudi ddy, néu gom nhiéu cd nhan thi ghi ddy
di thong tin cia tirng cd nhdn]

Ho va tén:

CMND/H$ chiéu/CCCD sb: ................ CAP NGAY .. tai
Noi dang ky cu tr:

Dia chi lién hé:

Dién thoai: ................... Fax (U c0):..vvvvevrrennn. .. Email*?
Tai khoan (néu ¢6) 8:.....vvvvvvvvenn.. m¢& tai Ngén hang:

M3 s6 thué (néu co):
[Néu Khdch hémg 1& t6 chike thi dién cde thong tin dudi day]:
Tén tb chikc:

Gidy CNDKDN/GCNDT/Gidy phép hoat dong sb: ......... CAP NGAY .vvvveveenn., tai
Dia chi tru s& chinh:

Dia chi lién hé:

Bitn thomis «cciseiis oo sensmns Fax (néu cO):uveeereevennnnnnn. . Email®

“ Pién thong tin clia Bén Ban phu hop véi cde gidy phép duoc cdp boi co quan nha nude cb
thdm quyén

“ Trong trudng Bén mua dong ¥ cung cip

* Trong trudng Bén mua ddng ¥ cung cip



ol bl al v sanessiisan m¢ tai Ngan hang:
M4 sb thué:

[Néu Khdch hang 1a cdc ca nhdn mudn 1y quyén cho mét nguoi dai dzen hodc Khach hang la

mét cd nhdn nhing 1y quyén cho nguoi khde ky, hodc Khdch hang 1 t6 chite thi cén dién thong
tin Nguwoi Pai Dién]:

Ngudi Pai Dién (néu ¢6):

CMND/H$ chiéu/CCCD s6: .........cvu.. cAp ngay:..../...... {ivinend tai:

Theo vén ban uy quyen SO v ngay

(Bén Bdn va Bén Mua sau ddy goi riéng la “Bén”, goi chung la “Cdc Bén”)
Can cii:

Hop déng mua ban cin ho 6 v, ngay ...... va cac Phu luc, cac Vian ban thoa thudn stra ddi,
b6 sung hop dong mua ban (“Hep Pong Mua Ban”) ddi v6i cin ho 86 ...... toa ...... tang ..o
tai Dy 4n thanh phan ................. thudc du 4n “Khu d6 thi méi Tay M6 - Pai M6 - Vinhomes

Park” tai phudng Tay M3, phudng Pai M8, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi (“Cin Hp”);

[Néu KH mua dudi hinh thitc nhdn chuyén nhwong HPDMB thi co_nmcz_ nay va ghi theo thong tin

Vin ban chuyen nhuong HDMB ma KH tham gia ky két]Van ban chuyen ‘nhuong Hop Pdng
Mua Bén s6 .

Bién ban ban giao Cain HY s6 ...... ngay ...... (“Bién Ban Ban Giao”);

[Truong hop khach hang tu thuc hzen thu tuc cdp Gidy Chu’ng Nhdn thi thém ndi dung nay] Vin
bin d& nghi tu thyc hién thu tuc chp gifly chimg nhén quyén sir dung dAt, quyén s& hiru tai san
gén 1ién voi dit cia Bén Mua (“VBDN”);

C#c Bén théng nhit ky két Bién ban thanh Iy Hop Dong Mua Ban (“Bién Ban Thanh Ly”)
nhw sau:

PIEU 1. CAC NGHIA VU PA HOAN THANH

1.1. Bén Ban x4c nhén réng tai thoi diém ky két Bién Ban Thanh Ly ndy, nghia vy thanh toén
Téng Gia Tri Hop Pdng (sau didu chinh theo Dién Tich St Dung Cin HO) quy dinh tai
Hop Bong Mua Bén bao gdém ca Phu luc dinh kém, cdc ban sira d6i, bd sung vio timg thai
diém (néu c6) da dwoc Bén Mua thyc hién nhu sau:

a) Tdng Gia Tri Hop Podng cin thanh todn theo Hop Dong Mua Bin la: ...... VND
(Bang chit: ...... dong).
Trong do:

+ Gid Ban Cin Ho va thué gié tri gia ting (chua bao gdm Kinh Phi Bao Tri) 1a:
...... VND (Bdng chik: ...... dong).

+ Kinh Phi Bao Tri la: ...... VND (Bang chit: ...... dong).
b) Téng Gia Tri Hop Dong d3 thanh todn li: ...... VND (Bdng chi¥: ...... dong).
Trong do:

+ Gia Bén Cin Ho va thué gié tri gia ting (chua bao gdm Kinh Phi Béo Tri) la:
...... VND (Bdng chit: ...... dong).

+ Kinh Phi Bao Trila: ...... VND (Bdng chii: ...... dong).

¢) Tbng cac khoan con lai phai thanh todn la: ...... VND (Béng chit: ...... dong).
Trong do:
+ Gid Ban Can Hj va thué Gi4 tri gia ting (chwa bao gdm Kinh Phi Bao Tri)
| Lpp— VND (Bdng chit: ...... dong).

+ Cdc khodn thanh todn khdc (néu c6) ... ............



1.2. Bén Mua x4c nh4n ring Bén Ban d& thuc hién diy da nghia vu ban giao Cén Hé va céc tai
liéu lién quan theo ding quy dlnh tai Hop Pdng Mua Bén va céc thoa thuén khéc duoc ky
két giita C4c Bén. Thong tin v& Cn Ho nhu sau:

a) Toanha:...... , Tang: ...... ,md Can HQ: .......

b) Duwan: .....ccoocerrnns — 12 Dy An Thanh Phén cta dy 4n "Khu d6 thi méi Tay M3 -
Dai Md - Vinhomes Park"

c¢)  Dia chi: phuong Ty Md, phuong Pai M5, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi.

d) Dién Tich S Dung Cén Ho (dién tich thong thiy) theo do dac thyc té: ...... m?2
(bang chik: ... ... mét vuong).

e) Dién Tich Su: Dung Cén Hp (dién tich thong thily) tam tinh theo Hop Pdng Mua
BEtn o0 m?2 (bdng chit: ...... mét vuéng).
f)  Dién tich chénh 1éch giita Dién Tich St Dung Cén H9 trén thue té va Dién Tich St

Dung Cin H) tam tinh dugc ghi tai Hop Pdng Mua Bén 1a: [Chon mét trong hai
treong hop]] I lon hon/nhé hon...... m2.

g) Ty 1¢ chénh léch: Dién Tich Sir Dung Can Ho trén thuc t& [Chon mét trong hai

truong hop] 16‘11 Ton/r 1h6 he % so v6&i Dién Tich Sir Dung Can Hd tam tinh

duoc ghi tai Hop Pong Mua Bén.

1.3. Céc Bén thong nhét ring ké tir ngdy Bién Ban Thanh Ly nay dugc ky két, ‘nrng Bén s€
khong con bat ki trach nhiém, nghia vy nao cta Bén con lai lién quan d¢én Hop Pdng Mua
Bén trir cdc nghia vu dugce bio luu theo quy dinh tai Didu 2 ctia Bién Ban Thanh Ly nay.

PIEU 2. CAC QUYEN VA NGHIA VU PUQC BAO LUU

Khéng phu thude vao viée ky két Bién Ban Thanh Ly, timg Bén c6 céc quyén va nghia vu béo

luu sau day:

2.1. Bén Bén c6 trach nhi¢ém thyc hién viéc béo hanh Can H§ cho Bén Mua theo quy dinh tai
Hop Ddng Mua Ban.

[Néu Bén Mua tu thuc hién thii tuc dé nghi cdp Gidy Chikng Nhdn thi bo khodn 2.2 va 2.3]

2.2. Bén Ban cd trach nhiém thuc hi¢n nghla vu dé ngh1 cép Gidy chimg nhan quyén sir dung

dét, quyén so hitu tai san gén lién véi dit (“Gidy Ching Nhin™) cho Bén Mua theo quy
dinh tai Hop Pdng Mua Bén.

2.3. Bén Mua thanh toan cho Bén Ban khoan tién con lai néu tai Khoan 1.1 Pidu 1 trong vong

15 muoi ldm) ngay ké tir ngdy Bén Béan gii thong bdo ban glao Gidy Chimg Nhén quyen
s¢ hitu Cén H¢ t6i Bén Mua nhung khong chim hon thoi diém Bén Bén ban giao Gidy
Chimg Nhén ctia Cin H cho Bén Mua.

2.4. Bén Mua c6 trach nhiém tuén thu Ban Noi Quy Nha Chung Cu, danh muc s& hitu chung

riéng va céc quy dinh khéc lién quan dén Cn Ho/Dy An Thanh Phin/dy 4n dugc ban hanh
tiy ting thoi diém.

2.5. Bén Mua c6 tradch nhiém
L

1‘;
clitiva 3 t0n trong chc thoa thuan khéc da thong nhat ta1 HO‘p Bong Mua Bén ¢6 glé

trl ap dung thue hién sau ngay ky Bién Ban Thanh Ly nay.

2.6. Bén Ban dugc bao luu quyén s hitu véi Can Ho cing cac vt liéu, trang thiét bi dinh kém
(“Quyén S& Hira Cin H$”) cho dén khi Bén Mua hoan thanh ddy du céc nghia vu tai

* Truong hop Bén Mua tu thuc hién tht tuc d& nghi cap Gidy Chimg Nhén thi bé doan in
nghiéng nay



chinh doi v6i Bén Ban theo Hop Pdng Mua Ban. K& tir sau thai diém d6, Quyén Sé Hitu
Can 10 s& dugc ty dong chuyén giao ddy di cho Bén Mua.

PIEU 3. PIEU KHOAN KHAC

Bién Ban Thanh Ly nay ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky va dugc 1p thanh 04 (b6n) ban gbc bing tiéng

Viét c6 gid tri phdp Iy ngang nhau, Bén Bén giit 03 (ba) ban, Bén Mua gift 01 (md1) ban dé thuc
hién.

DAI DIEN BEEN BAN DAI DIEN BEN MUA
(KY, ghi v ho tén, déng diu) (K, ghi 16 ho tén, dong ddu néu i 16 chirc)



